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HANDLINGAR

Planens diarienummer ar 1792/13-315

Detaljplanen bestar av:

Plankarta med planbestammelser 2015-04-27
[llustrationskarta 2015-04-27

Planbeskrivning 2015-04-27 (denna handling)
Fastighetsforteckning med tillhérande karta, oktober 2014
Samradsredogorelse 2014-10-06

Granskningsutlatande 2015-04-27

F6ljande handlingar ingdr ocksa i drendet och finns tillgdngliga
pa samhaéllsbyggnad:

Arkeologisk slutundersokning gjord av CMB hésten 2013
Utredning av Jordbruksverket avseende "Dagvattentillskott till
Vadebacken fran tunnelprojektets arbets- och

upplagsytor”, 2011-03-18

Geoteknisk undersokning, daterad 2012-11-07 (av AF)

PM av NSVA - "Dagvattenhantering Vistorps verksamhetsom-
rade Forslov”, 2014-05-26

Samradsprotokoll mellan Bastads kommun och Vadebackens
vattenregleringsforetag, 2015-01-29

Myndighetsndmndens beslut om dispens for uppférande av
dagvattendamm inom strandskyddsomrade, 2015-03-12, §30
Lansstyrelsens beslut om dispens fran biotopskyddsbestam-
melserna for borttagande av stenmur i samband med detalj-
plan pa fastigheterna Vistorp 7:19 samt 9:2, Bdstads kommun,
2015-03-12
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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vagar och gronstruktur inom ett min-
dre omrade. Nar planen ar fiardig och har vunnit laga kraft dr den ett juridiskt dokument som ar
bindande for efterfoljande beslut sdsom bygglov.

En detaljplan bestar av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta dokument ar planbeskriv-
ningen och ar till for att underlatta forstaelsen av planen. Har beskrivs planens bakgrund och syfte,
samt vilka forutsdttningar som finns pa platsen. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras ocksa
planens utformning och de planbestimmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska genom-
foras och vilka konsekvenser det far. I Plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska
ga till ndr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan foljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markégare kan begira planbesked for att fa provat om kommunen anser det [ampligt att exploate-
ra ett markomrade. Kommunens planhandldggare tar da fram fakta om fastigheten och énskemalen
fran exploatoren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras
en detaljplan for omradet eller e;j.

Samrad

Denna detaljplan handldggs med normalt planférfarande. [ samradsskedet tas ett forsta forslag fram
till hur omradet ska utformas och planldggas. Samradsforslaget stills ut i kommunhuset och pa det
bibliotek som ligger ndrmast planomradet. Forslaget skickas ocksa till beréorda myndigheter. Kom-
munen annonserar i NST om samradet, de fastighetsigare, foretag och foreningar som berdrs mest
av forslaget meddelas med post. Ibland halls ett allmidnt mote om planforslaget. Alla som vill far
lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in sammanfattas och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning
Efter samradet bearbetar planhandlaggaren planen utifran de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stélls ut for granskning. Granskningsskedet gar till pa ungefiar samma satt som
samradet. Aterigen fir alla som vill lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in
sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatande.

I Har ar vi nu! I
| |

Antagande
Efter granskningen kan planhandldggaren géra sma dndringar i planforslaget ifall det behévs och se-
dan lamnas forslaget till politikerna. De som har lamnat synpunkter pa planforslaget under samradet
eller granskningen far en underrattelse infér antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrel-
sen planen.

Overklagande

Beslutet om att anta planen sitts upp pa kommunens anslagstavla. Om man har ldmnat in synpunk-
ter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man éverklaga planen.
Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagande satts upp. I vissa fall kan ocksa
Lansstyrelsen pa eget initiativ prova och upphéava planen.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft (borjar gilla) nar dverklagandetiden gatt ut och ingen har 6verklagat eller
ndr eventuella 6verklaganden har provats och slutgiltigt avslagits. Nar planen vunnit laga kraft kan
man soka bygglov och andra tillstdnd och pabérja exploateringen.
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SAMMANFATTNING

Planens syfte ar att tillgodose behov av utbyggnadsmojligheter for verksamheter inom Vis-
torps Industriomrade i Forslév. Marken ar redan idag detaljplanelagd fér bland annat indu-
stri, lager, grossistverksamhet och handel med skrymmande varor samt elektrisk anlagg-
ning. | planomradets norddstra del ar marken planlagd som natur.

Kommunen beddmer att det inte beh6ver goras nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

PLANDATA

Planomradet ar beldget i nordvastra Forslov utmed Vistorpsvagen. Det avgransas av befint-
ligt industriomrade i dster (gallande detaljplaner 1178 och 1453), av Vistorpsvagen i séder
och av det nya jarnvagsomradet i vaster. I norr innefattar omradet Vadebacken och en yta
mot oster fram till nuvarande jarnvag. Totalt omfattar omradet ca 27,5 hektar (275 000 m?)
och utgors idag framst av industri- och naturmark. Marken pa 6mse sidor om jarnvagen ags
av Trafikverket. I 6vrigt dger Bastads kommun den storsta delen av marken med undantag
av Vistorp 7:107 och Vistorp 8:47. Se dven fastighetsforteckning,.

Bastads kommun

Hallands Vadero o

Planomrédets lage
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BAKGRUND OCH SYFTE

Detaljplan for aktuellt omrade (se sida 9) vann laga kraft 2009-01-02. Planen omfattar i allt
vasentligt byggratt for industri, lager, grossistverksamhet och handel med skrymmande va-
ror. Bastads kommun och Trafikverket dger marken med byggratt.

Ett ssmmanhdngande omrdade om cirka 80 000 m? 4gs av kommunen. Omradet gransar till
Lindab och kommunen har pa bolagets begaran reserverat del av omradet, cirka 35 000 m?,
till bolaget.

Under drygt ett ar har 6verlaggningar mellan kommunen och bolaget dgt rum i syfte att
narmare precisera bolagets behov av ytterligare verksamhetsyta och hur bolagets framtida
byggnadsbehov kan tillgodoses inom planomradet.

[ mars 2013 tog NP Nilssons Travaru AB kontakt med kommunen med begiran om att fa
reservera ett markomrade om cirka 50 000 m? beldget vaster om vag 105 i anslutning till
masshanteringen fran tunnelprojektet. Begiaran bekraftades i brev 2013-03-07. I en fortlo-
pande diskussion om en l6sning av bolagets markbehov har bolaget angivit att det planlagda
omradet invid det markomrade som reserverats for Lindab under vissa villkor skulle kunna
tillgodose bolagets langsiktiga markbehov.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

En oversiktsplan avser en kommuntdckande plan som anger hur kommunens markanvan-
ding ska utvecklas pa sikt. Bastad kommun har en 6versiktsplan, antagen 2008. I 6versikts-
planen anges det aktuella planomrdadet som industri- samt naturomrade.

Planerad markanvandning

Bostader / Utredningsomrade

Camping / Camping alternativt bostéder
Idrott

Industri f Utredningsomrade

Skola / Alternativ placering

Stationsomrade

Verksamheter / Alternativ placering

m Centrum, Handel
([ sio

V//A Golfhana farfragan

:_____-_} Reningsverk, utredningsomrade
Vig

=t Jarnvig

/ == Jarvag i tunnel

Detaljplan
For planomradet galler idag detaljplan 1600 som vann laga kraft 2009-01-02. Storre delen
av planomradet tilldter idag industridzndamal samt naturmark.

knisk
—Z aAqléégning
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Ovriga planer, program och kommunala beslut
Planbesked for Vistorp 7:19 (f.d Vistorp 8:14) beviljades av Kommunstyrelsen 2013-11-13.
2014-03-12 beslutade Kommunstyrelsen att detaljplanen far sindas ut pa samrad.

2014-10-20 beslutade samhallsbyggnadsutskottet att godkdnna revideringarna enligt sam-
radsredogorelsen och darefter sinda ut planforslaget for granskning.

Nagra restriktioner i kommunens kulturmiljévardsprogram finns inte i Forslov.

Omradet berors inte av landskapsbildsskydd.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Planforslaget bedoms som forenligt med Miljobalkens (MB) 3, 4 och 5 kapitel. Planens ge-
nomfoérande beddms endast innebdra en marginell paverkan pa riksintressena for friluftsliv,
rorligt friluftsliv och kustzonen, eftersom detaljplanen redan idag till stor del ar iansprakta-
gen och medger industriverksamhet. Stod for markanvandning i form av industrimark finns
i kommunens o6versiktsplan.

Riksintressen

Omrddet ingdr som helhet i riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB). Om-
radet ingdr ocksa i sin helhet i riksintresse for det rorliga friluftslivet och turism (4 kap 1,2
§§ MB) och i riksintresse for kustzonen samt hogexploaterad kust (4 kap 1,4 §§ MB). Riksin-
tressena beddms inte paverkas da planforslaget inte paverkar mojligheten att réra sig inom
omradet eller utmed kusten.

Skyddsomrade vag
Planomradet innefattar del av vag 1722 (Vistorpsvagen) som omfattas av ett byggnadsfritt
avstand pa 12 m enligt Vagverkets rekommendation fran 2007.

Miljokvalitetsmal

Bastads kommun har valt att arbeta med fem 6vergripande omraden i vilka de 16 nationella
miljokvalitetsmalen kan sorteras in. [ de fem omradena ingdr mal som ar av stor vikt for Ba-
stads kommun. Detaljplanen bedoms 6verensstamma med kommunens miljostrategi.

Strandskydd

Planomradet ar detaljplanelagt sedan tidigare och strandskyddet ar delvis upphéavt. Strand-
skyddet ligger kvar inom omrade betecknat med "Natur”. Enligt strandskyddslagstiftningen,
PBL kap 4, §17, aterintrader strandskyddet pa nytt (100 m pa vardera sida parallellt med
Vadebacken) vid upprattandet av en ny detaljplan. Ett nytt beslut om upphavande kravs vid
beslut om antagandet av detaljplanen.

Strandskyddet som berér omrade betecknat med "NATUR” kommer att kvarsta. Daremot
kommer strandskyddet att upphdvas for den del som berodr sjilva verksamhetsmarken.
Omrddet bedoms redan ha tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften (7 kap 18 ¢ §1 MB). Omradet bedoms dessutom behdvas for att ut-
vidga en befintlig verksamhet och utvidgningen kan inte goras utanfér omradet (7 kap 18 c
§ 4 MB). Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet (7 kap 18 ¢ § 5 MB).

Upphéavandet gors enligt PBL 4 kap §17 och redovisas pa plankartan genom en administrativ
bestammelse, a, - strandskyddet dr upphavt.
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Inom NATUR-mark planeras 2 fordrojningsmagasin for dagvatten att anlaggas. En 6verens-
kommelse, rorande de planerade fordrojningsmagasinen, traffades mellan Bastads kommun
och Vadebackens vattenregleringsforetag 2015-01-29.

En dispens fran strandskydd, for anldggandet av dessa, har hanterats och beviljats av Ba-
stads kommuns Myndighetsndmnd, 2015-03-12, §30. Som villkor for beslutet galler:
* endast den del av fastigheten som dr markerad enligt, i protokollet bifogad karta, far
tas i ansprak,
* beredskap ska finnas sa att spridning av oljeprodukter kan forhindras i hdndelse av
olycka eller lackage fran maskiner eller arbetsredskap,
*  overskottsmassor ska jadmnas ut mjukt och f6lja landskapet. Massorna far inte laggas
upp i markerade vallar eller hogar,
* biologiskt nedbrytbar hydraulolja ska anvandas i de maskiner och arbetsredskap
som anvands vid arbetena.

Biotopsskydd

Biotopsskyddet finns till for att skydda hotade smabiotoper i odlingslandskapet. Dessa bio-
toper ar viktiga livsmiljoer for manga vaxter, djur och svampar, i vissa fall helt avgérande for
arternas overlevnad. Det generella biotopsskyddet omfattar alla smabiotoper i jordbruks-
landskapet av en viss typ. Det sdrskilda biotopsskyddet giller speciellt skyddsvarda omra-
den i jord- eller skogsbrukslandskapet som utsetts och avgransats av Lansstyrelsen respek-
tive Skogsvardsstyrelsen.

Den stengardesgard som finns inom verksamhetsmarken omfattas av det generella biotops-
skyddet och det kravs dispens for eventuella ingrepp. For att verksamhetsmarken ska kunna
nyttjas fullt ut innebar det att stengdrdesgarden maste flyttas i sin helhet.

Borttagandet av stengiardesgarden kompenseras ekologiskt genom att exempelvis plantera
trad samt nyanldgga stengardesgard inom NATUR-mark. Den befintliga stengardesgarden
inom PARK norr om Lokalgatan kommer dven att restaureras. Lansstyrelsen har beviljat
dispens fran biotopsskyddet, 2015-03-12.

12
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Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Regeringen har utfirdat en forordning om miljokvalitetsnormer fér utomhusluft. Normerna
syftar till att skydda miljon och manniskors halsa, samt att uppfylla krav som stalls genom
vart medlemskap i EU. Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att till-
handahalla aktuell information om fororeningsnivaerna. (Naturvardsverket ansvarar dock
for miljokvalitetsnormerna for ozon.)

Bastads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna for utomhusluft.
Denna plan beddms inte férandra den situationen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Sedan december 2009 finns dven miljokvalitetsnormer for vatten. Dessa formuleras pa olika
satt beroende pa vilken typ av vattenforekomst det giller. For ytvatten (det vill sdga kust-
vatten, sjoar och vattendrag) finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status.
For grundvatten finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status. Malet ar
att alla vattenforekomster ska uppna god status (bade kemisk och ekologisk/kvantitativ)
senast 22 december 2015. Eftersom det blir svart for en del vattenforekomster finns vissa
mojligheter till undantag.

Omrade Typ Kemisk Kvantitativ Risk att Risk att
status 2009 status 2009 kemisk status | kvantitativ
inte uppnas status inte
2015 uppnas 2015
Bjarehalvon Grundvatten Otillfredsstédl- | Otillfredsstal- | Tidsfrist 2021 | Tidsfrist 2021
(SE625674- lande lande
131386)

Atgirder behovs for att forbattra statusen hos flera av vattenforekomsterna. Det kan dock
inte dstadkommas genom denna detaljplan, utan kraver andra atgarder. Det ar dock viktigt
att planen inte bidrar till att forsamra vattenkvaliteten. Systemet for omhandertagande av
dagvatten maste utformas sa att eventuella fororeningar inte slapps vidare.

13
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Vattentakter

Planomradet ligger delvis inom vattenskyddsomrade (se nedanstaende bild) for befintliga
vattentidkter. Det norra vattenskyddsomradet benamns "Vistorp 7:19” och det sodra “Fors-
lovs samhdlle” enligt Lansstyrelsen’s VSO (VattenSkyddsOmraden).

b 4 17 \ v,

R n
Prasigards-''
_ ’_'l omrédet

o -~ o

Utdrag ur Ldnsstyrelsens VSO

Vattentdkt - Forslov samhalle - har inte anvants pa manga ar och ett arbete ska nu inledas for
att ta bort skyddsomradet.

Kommunens beddmning ar att om vattenskyddsforeskrifterna foljs kommer den inte att for-
sdmras av att denna plan genomfors. Det finns redan bostdder inom en stor del av skydds-
omradet och det finns hittills inget som tyder pa att det forsamrar vattnets kvalitet. Vid ex-
ploateringen maste vattenskyddsforeskrifterna beaktas. Exploatoren ansvarar for att soka
de tillstdnd som behoévs. Aven de som flyttar in i omradet bor informeras om vattenskydds-
foreskrifterna.
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Yt- och grundvatten

Dagvattenhanteringen inom omradet skall ske sa att vattnet fran av tak, hardgjorda ytor
etc leds till gemensamma férdrojningsmagasin med erforderliga reningssystem. Forst dar
efter slapps dagvatten till recipienter i form av huvuddagvattenledningar eller omgivande
backar. Oljeavskiljare / oljeskarm kan komma att kravas fran lokalgata samt de hardgjorda
ytor inom respektive fastighet som anvands till exempelvis for uppstallning, parkering etc.
Mojlighet att kontrollera innehallet i dagvattnet skall finnas.

Eftersom vattentdkten Vistorp (VSO Vistorp 7:19”) ligger inom delar av planomradet kom-
mer planen dven i fortsattningen att sdkra skydd for tackten i enlighet med definierat
skyddsomrade. Lindab leder redan sitt dagvatten till egna magasin innan det gar vidare till
Vadebacken i norr och Mollebéacken i sdder. Hanteringen av dagvattnet skall ske 6ppet i den
utstrackning det ar mojligt for att utgora ett positivt tillskott till miljon. Trafikverket (Projekt
Hallandsas) har anlagt ett 6ppet fordrojningsmagasin innan vattnet nar Vadebacken vaster
om sin kontorsbyggnad.

Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska avgora om en detaljplan kan komma att medfora betydande paverkan pa
miljén i ett omrade. Ar detta fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Bistads
kommun har genom en miljobedémning provat om en sarskild miljokonsekvensbeskrivning
erfordras och har bedomt att sa inte kravs.

Behovsbedomningen grundades pa foljande:

. planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanens intentioner

. planen beddms inte paverka riksintressena for kustzon, friluftsliv och rorligt
friluftsliv

. For industriverksamheten Lindab finns redan en MKB gjord

. En sarskild arkeologisk utredning ar gjord. Fornlamningarna ar dokumenterade
och Lansstyrelsen ser inga hinder att exploatera omradet ur fornlamningssynpunkt

. planforslaget paverkar inga skyddade kultur- och naturvarden internationellt,
nationellt eller lokalt eller kiansliga mark- och vattenomraden

. planforslaget beror inga omraden av betydelse for hushallning med natur- och

samhallsresurser nationellt eller lokalt.

(Dessutom mojliggor detaljplanen en exploatering av verksamheter inom Vistorps industri-
omrade vilket i sin tur genererar fler arbetstillfillen i samhallet.) Naturomradet langs med
Vadebacken och i planomradets nordostra del forblir oforandrat. Sdledes saknas grund for
att uppratta en MKB.

Planen bedoms sammantaget, utifran ovan gjorda behovsbedémning, inte ge en sadan mil-
jopaverkan att en miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6
kap 11, 12 §§ behdver genomforas.

Lansstyrelsen meddelar i sitt yttrande 2014-03-24 att de kan komma att aterkomma till fra-
gan om behov av miljobedomning i samradsskedet pa grund av att det inte gjordes en MKB
nar den nu gallande detaljplanen togs fram.
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FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR

Verksamhet, mark och vegetation

Planomradet utgors idag i huvudsak av obebyggd industri- och naturmark. Narmast Vade-
backen i vaster har Projekt Hallandsas etablerat ett verksamhetsomrade for tunnelbygget,
kontor, utstallningsbyggnad, parkering samt en uppstallningsplats for husvagnar. En anslut-
ningsvag till Vistorpsvagen har byggts om med en férldngning som ocksa blir forsorjnings-
vag till det planerade omradet. Vadebacken har fatt en dndrad strackning déar den passerar
parallellt med jarnvagen. Narmast och langs backen finns naturlig vegetation.

D : : B

o) ¢ L S [ " Forslovs bilskrot och _

L 7, § X -t déckshop b
Lo ; 0 > 2’3

Projekt Hallandsas § Cama Bygg AB |

utstallningslokaler 20N Kranpunkten
samt upplag ‘ % sl Bjare Invest
e - Py Heberlins

Forslovs blverstad
Kylteknik

e Bjare Potatisodlar
Hammerglass R & =20 - forening
Kranpunkten l = - 2 = SydGront

= s Mollebacken

Ortofoto over planomrddet

Marken sluttar mot Vadebacken i véster och 1 norr med en nivéskillnad éver omradet pa cirka 7
meter. I det befintliga industriomradet har Lindab skapat plan mark genom massforflyttning och
markuppfyllnad sé att nivaskillnader tas upp med en terrassering bade inom fastigheten samt i
fastighetsgrians. Markhojder har fordndrats fran de naturliga ocksa inom Trafikverkets omrade séa
att kontor, utstdllningsbyggnad och anslutande parkering ligger pa ungefir samma niva.

Kommunal och kommersiell service
Planomradet ar beldget nordvast om Forslov centrum. Cirka 1,5 km fran planomradet finns
bade vardcentral, skola, bibliotek, mataffarer etc.
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Geoteknik
En geoteknisk undersokning har utforts under hésten 2012. Dar kan man konstatera att de
naturliga avsatta jordlagren domineras av siltig sand och lerig sandig silt pa berg.

Oversikt over det aktuella omrddet, hér schematiskt markerat med réd linje

Ytlagret utgors i huvudsak av ett tunnt lager mulljord. Inom det utfyllda omradet i vaster
overlagras den naturligt avsatta jorden av omkring 0,5 m - 1,5 m fyllnadsmaterial.

I mitten av omradet, med en utbredning vasterut samt i den nordvastra delen finns inslag av
torrskorpelera med en maktighet mellan 0,5 m - 1,5 m. I anslutning till befintliga byggnader
i vaster (Projekt Hallandsasens utstallningslokal) underlagras torrskorpan av 4 m fast, siltig
lera med hog skjuvhallfasthet.

Den siltiga sanden har en uppmatt vattenkvot omkring 10-20 %. Uppmatta varden for vat-
tenkvoten i torrskorpan och leran varierar omkring 20-30 %.

Sammanfattningsvis konstateras att nagra stabilitetsproblem utifran foreslagen terrasse-
ring och placering av planerade byggnader inte har identifierats. Jorden ar starkt éverkon-
soliderad och sattningsproblematik bedoms ej foreligga. De geotekniska forhallandena for
planerade byggnader ar goda och byggnaderna foreslas grundlaggas med platta pa mark.
Det finns inga kdnda grundlaggningsproblem i det befintliga omradet. Projekt Hallandsas
kontor och utstdllningslokal narmast Vadebacken har kunnat byggas med normala grund-
laggningsmetoder. Respektive verksamhet forutsatts gora kompletterande geoteknisk un-
ders6kning om det behovs vid exploatering.
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Teknisk forsorjning

El, tele, internet, gas

Bjare Kraft AB, Skanova / Geomatikk samt E.ON Gas Sverige AB har kabelanlaggningar inom
planomradet.

Vatten- och avlopp
Planomradet ligger inom VA-verksamhetsomrade for Bastads kommun.

Om kemikalier och restprodukter fran industriella processer hamnar i avloppsvattnet kan
det paverka kapaciteten for reningsverket i Torekov negativt. Processvatten ska i princip
renas och dteranvandas inom respektive industriverksamhet. I de fall processvatten inte kan
renas och dteranviandas inom respektive industriverksamhet maste foretaget inga i avtal
med kommunen om vad som far sldppas till kommunens spillvattennat. Lindab har ett avtal
som reglerar dels mdngden spillvatten som slapps ut fran verksamheten och dels halten av
kemikalier som krom, sexvardig krom, zink, nickel som spillvattnet far innehalla.

Dagvatten

Dagvatten ar ett samlingsnamn for regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av
fran exempelvis hardgjorda ytor, vagar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner
ut i vattendrag. Miljobalkens allmdnna hansynsregler giller for hantering av dagvatten och
for verksamheter som t.ex. kan fororena dagvattnet. Enligt miljobalken ska dagvatten avle-
das, renas och tas om hand pa ett satt som innebar att oldgenhet for halsa eller milj6 inte
uppkommer.

Damningsniva for dagvatten ar det samma som planerad markhojd vid forbindelsepunkt.
Detta innebar att byggnader och ledningar bor utforas sa att det allmanna ledningsnatet for
dagvatten, vid extrema situationer, bor kunna fyllas upp till markniva utan att det férorsa-
kar skador inom fastighetsgrans. Foljaktligen bor lagsta planerade golvhojd for respektive
byggnad ligga minst 30 cm 6ver planerad markniva vid forbindelsepunkten for dagvatten.
Detaljerad hojdsattning av mark och vagar skall ske i samband med bygglov och exploate-
ring av omradet.

Dagvattentillskott till Vadebdcken

[ borjan av mars 2007 hade fastigheter strax uppstréms och nedstroms Vistorpsvagen (vag
1722) problem med hotande 6versvamningar vid ett antal tillfdllen. Enligt utredning fran
2008-01-23 var det bl a en underdimensionerad vagtrumma och en daligt underhallen back
nedstroms vagen, som bidrog till problemen med vatten. Bicken nedstroms vagen rensades
och en ny trumma (1600 diam) lades genom végen (september 2008) parallellt med befint-
lig trumma (1400 diam). Trots detta gick de tvd trummorna fulla vid nagot tillfalle under
hosten 2008.

Bade dikningsforetaget och fastighetsagarna pastod att floden i Vadebacken numera ar be-

tydligt hogre an tidigare. Framfor allt anser de att flodestopparna nu ar hogre. Den framsta
orsaken till detta skulle vara tunnelprojektets stora arbets- och upplagsytor och den snabba

18



g BASTADS ntagandehandlin
KO M M U N Cisttogr]p 7(?18 m.?‘lll fgstigheter

dagvattenavrinningen fran dessa hardgjorda ytor. Fran Projekt Hallandsdsens sida delades
inte denna uppfattning, sarskilt som det sker en fordrdojning av dagvatten i utjamningsmaga-
sin fore utslapp till Vadebacken.

Jordbruksverkets Vattenhet i Alnarp fick i uppdrag att utreda vilken paverkan som utslédp-
pen av dagvatten fran Projekt Hallandsas arbetsomrade och bergmasseupplag haft pa flodet
i Vadebacken. Det ingick ocksa att jadmfora avrinningen fore projektets etablering av omra-
det (1992-1993) med dagens avrinning. Den utredningen blev klar 2011-03-18.

Sammanfattningsvis konstateras det att 6versvamningar langs Vadebacken nedstroms skul-
le intradffa dven utan Trafikverkets exploaterade avrinningsomrade (arbetsomrade och upp-
lag). Tillskott av dagvatten fran Trafikverkets anlaggningar / hardgjorda ytor ar obetydligt
jamfort med den naturliga avrinningen och har ingen praktisk betydelse. Problem med hoga
vattenfléden har samband med kraftig nederbord. En kraftig nederboérd férenad med vat-
tenmattad markprofil orsakar hdga avrinningstoppar fran naturmark.

Jordbruksverket pdpekar ocksa i sin utredning att Vadebacken som ingar i Ranarps dik-
ningsforetag ar dimensionerad for betydligt 1agre flode an flodet i ar 2004, 2007 och 2008.
Om Vadebacken ar i bra skick d.v.s. bra rensad och underhallen kan problem med hoga vat-
tenstand begransas.

Trafik

Trafikforsorjning till planomrddet kommer att ske till storsta del fran Vistorpsviagen (vag
1722). Viss trafik kommer att kora in till industriomradet via Akagardsvigen i planomradets
nordostra del.

En berdkning av de senaste drens, rddande samt kommande trafikvolymer har gjorts. Denna
studie redovisas under rubriken "Planférslaget - Gator och trafik”, s 25.

En trafikrakning genomfordes 31 augusti - 2 september 2011 vid "50-skyltarna” pa Vistorps-

vagen. Under de tre dagarna korde 3226 fordon pa Vistorpsvagen ut fran samhallet, vilket
motsvarar 2151 ADT (arsdygnstrafik).
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Gang- och cykelbana
Idag ar gang- och cykelnatet i Forslov utbyggt enligt nedanstaende bild.
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Enligt 6versiktsplanen (fran 2008) for Bastads kommun planeras nedanstaende gang- och
cykelvagar.
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En prioriteringsordning av utbyggnader av gang- och cykelvagar ar antagen av Kommunfull-
maktige januari 2013.
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Utdrag ur "Underlag for pfioritering av gdng- och cykelvfiga;" inom Bdstads kommun, Reinertsen 2012.10".

Kommunstyrelsen beslutade 2014-05-07 att prioriteringsordning for gang- och cykelviagar

dar Trafikverket ar huvudman andras. Det innebar att gang- och cykelviagen langs med Vis-
torpsvagen har prioritet 1.

Kollektivtrafik

Buss 506 trafikerar idag soderifr&n Sandbicksvigen-Margretetorpsvigen-Onnarpsvagen-
Bokesliden mot Grevie och Bastad alternativt Torekov (buss 505). Narmsta busshallplats
finns sdledes vid Margretetorpsvagen, cirka 1,2 km fran planomradet. Se bild.

Hlinje: 506 Bastad - Angelhoim - Helsingborg™"*
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Fornlamningar
Inom planomradet finns kidnda fornlamningar registrerade enligt kartan nedan.

"/ En sarskild arkeologisk under-
. sokning inom del av fastigheten
' Vistorp 7:19, fornlamning nr
147 och 167 i Forslov ar gjord
- _-.:;“?{’ av CMB Uppdragsarkeologi hos-
s ten 2013.

7.8

- Vid undersékningen patriffa-
'I “ des cirka 500 boplatsanlagg-

I«‘ ningar bestdende av bland an-
i hat stolphal, gropar, hardar och
"~ kokgropar. Fynden utgjordes av
slagen flinta, slagg, en vavtyngd,
lerklining samt ett husoffer i

8 | o N ; J: ) i
Rl Plimoursicle e / form av en slidndtrissa.
| FU-omr » e

73

l Fornminnesomréde 90

| v Bland den stora mangden stolp-
e Qm&ers‘ 69, | - Meme N3] urskiljdes &tta husldm-

Roninnouarl \

ningar, varav en hydda och ett flertal hagnader. Baserat pa hustypologi dateras lamning-
arna preliminart till tidigneolitikum, mellanneolitikum och till yngre bronsalder-forromersk
jarnalder.

Undersokningen har dokumenteras och sammanstalls i en rapport.

Lansstyrelsen meddelar i sitt yttrande 2013-11-25, att det ur fornlamningssynpunkt nu inte
finns nagot hinder att exploatera omradet.
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PLANFORSLAGET

Verksamheter

Detaljplanen kommer att tilldta verksamhet i enlighet med planbestdmmelsen Z (verksam-
het), ] (Industri) eller JK (Industri och/eller kontor). Planbestimmelsen Z innebar att mar-
ken kan anvandas till detalj- och partihandel, service (ej fordonsservice), lager, industri och
andra verksamheter med begransad omgivningspaverkan. Planbestammelsen ], Industri,
innebar att marken far anvdndas till all slags produktion, lagring och annan hantering av va-
ror. Vidare inrdknas de kontor, personalutrymmen m m som behévs for industriverksamhe-
ten. Planbestimmelsen K, kontor, innebar att marken far anvandas till kontorsverksambhet,
konferenslokaler och liknande personaltat verksamhet med liten varuhantering.

Planférslaget hindrar ej att befintlig anvandning av marken kan fortsatta.
Tillaten byggnadsarea anges till maximalt 50% och totalhdjd till mellan 8 och 14,5 meter.

Fastigheten, 6ster om lokalgatan, avses utformas sa att omradet bibehaller marknivan och
skapar en storskalig terassering med nivaskillnad i tomtgrdns. Marken 6ver resten av om-
radet skall folja samma utformningsprincip av relativt storskaliga terrasseringar men med
lutning i sin helhet mot Vadebacken och Vistorpsvagen.

Den befintliga utstdllningen om Projekt Hallandsas kommer formodligen att flyttas till Jarn-
viagsmuseet i Angelholm.

Varje ny verksamhet kommer att behdva plana ut marken 6ver sin fastighet. Det bor oftast
ga att gora med massforflyttningar inom fastighetsmark. Lokalgatan foljer i huvudsak mar-
kens naturliga lutning men med en anpassning till en nivd som passar en infart till Lindab’s
omrade i norr. Lindab’s behov av en viss nivad pa sin tillfart bestimmer delvis lokalgatans
profil och ndgra tomter kan komma att ligga sa till i forhdllande till lokalgatan att de kraver
markuppfyllnad.

Naturmark, gronstrak, Vadebacken
Tomtmarken for verksamheten tar slut
cirka 50 meter fran Vadebacken sa att
omradet runt backen kan fungera som
naturmark med mojlighet att rora sig
langs backen. Naturmarken skall fung- i
era i stort sett som idag, dvs att paga-
ende markanvandning rdder. Inom |
planomradet kommer det att ges moj- -
lighet att anlagga fordrojningsmagasin
for dagvatten.
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Naturmarken kommer aven i fortsattningen att
kunna nas via exempelvis gangvagar fran Pro-
jekt Hallandsds samt lokalgatan.

Teknisk forsorjning
Planomradet ansluts till kommunala vatten- och avloppsledningar som léper ldngs Lokal-
gata i det redan befintliga industriomradet.

Lokalt omhédndertagande av dagvatten ar inte mojlig i denna plan, enligt de 6nskemal om
korytor etc man har fran verksamhetsutovarna. Istillet ska dagvatten omhandertas i vagdi-
ken och i de tva fordrojningsmagasinen som anlaggs i norr och vaster, inom planens NATUR-
mark.

Elforsorjning skall ske med nedgravda ledningar fran befintlig storre transformatorstation
vid Vistorpsvagen. Planen anvisar ocksa plats for ytterligare en transformatorstation i om-
radet norra del. Befintliga ledningar for el, tele och optokabel foljer tidigare dgogranser. I
samband med att en forsta del av lokalgatan byggts for Skanskas och Banverkets behov har
VA och elledningar lagts i marken ldngs gatan 6ster om denna. Nar planen realiseras skall
ocksa dvriga ledningar laggas om sa att de foljer lokalgatan (med fortsattning norrut dar sa
ar aktuellt).

E.ON Gas Sverige AB’s distributionsledningar inom planomradet dr underkastade Energi-
gasnormens regler (EGN2011) vilket bland annat innebar att ett minsta skyddsavstand mel-
lan ledning och byggnad inom titbebyggelse pa 2 m samt narmaste grans for omrade med
forvantade gravningsaktiviteter pa 2 m. Plantering av trad bor ej ske narmare gasledning an
2,5 meter. For att minska risken for skador pa trad i samband med eventuella arbeten med
ledning, rekommenderas att trad i narheten forses med rotskydd. Minsta avstand mellan
belysningsstolpe och gasledning ska vara 2 m enligt allman praxis.
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Dagvattenmagasin

I maj 2014 tog NSVA fram ett PM angdende "Dagvattenhantering Vistorps verksamhetsom-
rade Forslov”. Da Jordbruksverkets instdllning ar att man inte far belasta dikningsforetaget
med hogre specifik avrinning dn vad det ar dimensionerat for forordar NSVA en fordroj-
ningsvolym pa 9 100 m® inom planomradet.

Forslagsvis anlagger man fordrojning i tva dagvattenmagasin inom planens NATUR-mark,
ett i vaster invid Trafikverkets befintliga damm och ett magasin i norr. Erforderlig volym
ska fordelas mellan dessa efter hur stor andel av fastighetsmarken som leds till respektive
magasin.

Da far man tva storre ytor som underlattar vid skotsel och det ar dven bra for biologisk
mangfald. Dammarna hjalper till att forbattra dagvattnets kvalitet, innan det slapps ut i
Vadebacken. I magasinet i norr kan ett nytt utlopp till Vadebacken utféras, alternativt (om
markhojderna medger det) kan dagvattnet ledas till dammen i vaster.

Berdkningen ar baserad pa 50-ars regn och dammen ska utformas med en reglering av tom-
ningsflodet pa 15 1/s*ha. NSVA rekommenderar att dagvatten leds ut fran det nya omradet
genom befintlig dagvattenledning D800, till ett férdréjningsmagsin som sedan som mynnar
i Vadebicken. Oppet dike lings lokalgatan anliggs for att skydda bebyggelsen som en extra
sakerhet vid riktigt kraftiga regn.

Dagvattenhantering far inte anordnas sa att vatten sldapps ut i vagdike till vag 1722 da de
vagdikena endast ska hantera vatten fran vag. Dagvatten far vidare inte heller slappas ut pa
jarnvagsfastigheterna.

Planen markerar mdjliga lagen for fordréjningsmagasin.

Som ett extra skydd for backen har ett avsnitt med naturmark avsatts mellan verksamhets-
marken och backen.

Gator och trafik

En lokalgata, till vilken de individuella verksamhetsfastigheterna férbinds, dras genom om-
radet med anslutning till Vistorpsvagen i vaster och till befintlig lokalgata norr om Lindab.
Den forsta delen av gatan ar redan byggd for att betjana Trafikverket / Skanska. Utéver den-
na vagslinga har Lindab en befintlig direktanslutning till Vistorpsvagen.

En studie / berdkning av de senaste arens, radande samt uppskattning av kommande trafik-
volymer har gjorts

De senaste aren har omradet (korsningen Lokalgata/Vistorpsvagen) trafikerats frekvent av
en mangd tunga arbetsfordon tillhérande projekt Hallandsas, dartill har Projekt Hallandsas
utstallning haft i snitt 15 000 besokare per ar vilket innebar 58 personer/dag. Enligt upp-
gift fran Trafikverket besoks utstallningen av cirka 250 grupper per ar som oftast kommer i
buss. Det motsvarar ungefir hilften av besoksantalet, dvs 7 500 personer. Ovriga besokare
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kommer oftast med bil men aven med buss som stannar inne i Forslov. Antalet besokare va-
rierar mellan 8 - 200 personer / dag beroende pa lag- eller hogsdsong.

Dessutom har Lokalgatan trafikerats av Trafikverkets arbetare bade till och fran arbetsplats
samt deras "arbetarbostader” norr inom planomradet. Som mest har Projekt Hallandsas sys-
selsatt 600 personer (sommaren 2013) varav 90 personer var kontorsanstallda. [ dagslaget
(september 2014) arbetar cirka 250 inom projektet varav 60 ar kontorsanstéllda.

Enligt uppgift kommer Projekt Hallands4s utstillning att flyttas till Angelholms Jarnviagsmu-
seum. Likasa kommer trafikrorelse i samband med Projekt Hallandsas arbetsomrade samt
"arbetarbostader” att upphora i samband med att den nya Vastkustbanan tas i drift.

En trafikberdkning ar gjord avseende Lindab Profil AB’s verksamhet. [ dagslaget (2014) tra-
fikerarisnitt 44 lastbilar och 191 personbilar per dygn Lindab Profil AB’s verksamhet. Efter
planerad utbyggnad av verksamheten forvantas okningen resultera ar 2020 i 52 lastbilar
respektive 201 personbilar per dygn i snitt.

For NP Nilssons Travaru AB, som planerar att flytta produktionen de idag har i Grevie till
Vistorps Industriomrade (6ster om Lokalgatan) férvantas 3-4 lastbilar samt 10 personbilar
trafikera deras verksamhet / dygn i forsta etappen. I etapp 2 om cirka 5 ar forvantas verk-
samheten trafikeras av 7-9 lastbilar samt 18 personbilar per dygn.

Lastbilstrafiken som Lindab Profil AB och NP Nilsson AB’s verksamheter genererar leds
fran/till vag 105 via Vistorpsvagen, dvs ej genom Forslov samhalle.

En uppskattning for att bedoma forvantad trafik vid exploatering av omradet vaster och norr
om Lokalgatan ar gjord enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Bedomningen baseras pa
att halften av verksamhetsmarken kommer att nyttjas som industri och halften fér kontors-
verksamhet. Berakningen resulterar i 1 023 ADT (ars-dygns-trafik). Nyttotrafiken till res-
pektive verksamhet har ett mycket stort spann, men schablonmaéssigt berdknas det utifran
antalet anstdllda. Berdkningarna i trafikutredningen har utgatt fran ett antagande om en
nyttotrafik pa 10 % av antalet anstallda. I det fall hdlften av verksamhetsmarken byggs ut for
industri och halften kontorsverksamhet berdknas antalet anstédllda uppga till 128 respektive
320 anstallda, totalt 440 anstallda. Det innebar en nyttotrafik om 44 fordon/dygn. Eftersom
det inte ar kant vilken typ av verksamhet som kommer att etablera sig ar det svart att gora
nagot annat an grova uppskattningar.

Prognosticerat resande enligt "Tagstrategi 2037” i Forslov ar 2020 kommer att vara 890
resendrer. Enligt Skdnetrafikens berdkningar antas halften av dem stiga pa i Forslov, dvs 450
personer och 10 % av dessa antas kora bil till stationen. Det innebar 45 bilburna resenérer.
Skanetrafiken bedémer att antalet resenarer pa sikt 6kar med 4-6%. Okar antalet resenirer
med 6% fram till ar 2035 kommer det att resultera i 1689 resendrer. Halften berdknas stiga
pa i Forslov, dvs 845 resendrer. Antar man dessutom att 10% av dem kor bil innebar det i sin
tur 85 fordon.

Skanetrafiken kommer att ha passning med buss till alla de 25 tag per dag som kommer att

26



1 BASTADS |
KOMMUN Antagandehandling

Vistorp 7:19 m.fll fastigheter

trafikera stationen fran och med december 2015. Sdledes kommer Skanetrafiken att kora
med ca 25 turer per vardag- med tva riktningar innebér det ca 50 bussar per dag. Runt 2030
kan man tdnka sig att Skanetrafiken 6kat upp fran halvtimmestrafik till kvartstrafik vilket
skulle innebara runt 40 enkelturer med buss per dag. I bada riktningar sdledes ca 80 bussar.

For att fortydliga trafikvolymerna se foljande bilder:

Nuvarande trafikvolymer

Projekt Hallandsas 2013/2014:

B/ ] 60-90 kontorsanstillda
M 250-600 arbetare

L 15000 besokare/ar i Utstallningslokal,
==t=  dvs i snitt 58 pers/dag (buss alt bil)
>~ 100 lastbilar / dygn (2014)
+ nyttotrafik 20% (besok samt boende)
Uppskattad ADT 1130-2040 fordon

%
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{ Lindab Profil AB

! Trafikvolym &r 2014:

| 44 lastbilar /dygn

191 personbilar / dygn
Uppskattad ADT: 470 fordon

i
1

3 226 fordon korde ut fran Forslov
samhélle under 3 dagar aug/sept 2011
Uppskattad ADT: 2151 fordon
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Forvintande trafikvolymer 2020-2035

Kontor / Industri

Uppskattad ADT ar 2035: 1023
fordon+ 10% nyttotrafik
44=1067 (ars-dygns-trafik)
enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg (K)320+(J)128
pers=438 anstillda

AT

Ny Pagatagsstation
Uppskattad trafikvolym
ar 2020:

45 personbilar / dygn
25 bussar / dygn
(halvtimmestrafik™)
Uppskattad ADT: 140
Uppskattad trafikvolym
ar 2035:

,TJ

85 personbilar / dygn T - Z
40 bussar / dygn Lindab Profil AB )
("kvartstrafik”) Uppskat.tad trafikvolym ar 2020: I
Uppskattad ADT: 250 52 lastbilar /dygn E
201 personbilar / dygn I
Uppskattad ADT: 506 fordon I

NP Nilsson AB
Uppskattad trafikvolym ar 2020:
7-9 lastbilar / dygn

18 Personbilar / dygn
Uppskattad ADT: 54 fordon

e T \

Oavsett vilken prognosmetod som anvands; Trafikverkets trafikalstringsverktyg eller eta-
blerade foretag/verksamheters egna berdakningar utifran kdanda forhallanden, nds samma
resultat vad galler trafikvolym vid korsningen med Vistorpsvdgen. Prognosen visar pa en
trafikmangd som langsiktigt kommer vasentligt understiga den trafikvolym som under de
senaste atta dren belastat korsningen. Namnda anslutning har utformats och genomforts
av Trafikverket och har savitt allmant ar kant fungerat klanderfritt ur samtliga trafikerings-
synpunkter. Det finns darfoér ingen rimlig anledning att nu dandra korsningens utformning
enbart av det skalet att korsningen nu kommit innefattas i en ny detaljplan. Likaledes sak-
nas grund for att reglera utformning och genomférande i ett avtal mellan Trafikverket och
kommunen nér det langsiktigt inte gar att prognostisera behov av en ny korsning. Sjalvfallet
ankommer det pa kommunen och Trafikverket att Il6sa gemensamma trafikfragor pa det satt
och med de villkor som géller vid varje tidpunkt.

En trafiksdker 6vergang i anslutning till gang - och cykelvagen dver Lokalgatan i vaster till
den nya Pagatagsstationen kommer att sakerstéllas genom bl a en refug. Detaljprojektering,
som beaktar VGU’'n (Vagar och gators utforming), pagar parallellt med planprocessen. Pla-
nerad refug inryms i denna detaljplan.

28



g BASTADS ntagandehandlin
KO M M U N Cisttogr]p 7(?18 m.?‘lll fgstigheter

For att ta hojd for en eventuell framtida ombyggnad av korsningen Vistorpsvagen / Lokalga-
tan breddas "Huvudgata” i vaster sa att ett extra korfalt for vanstersvangande trafik inryms
inom detaljplanen.

Gang- och cykelbanor
En gang- och cykelbana kommer att anldggas langs med Vistorpsvagen.

Kollektivtrafik

Beslut om att forlagga en Pagatdgsstation i anslutning till Vastkustbanan i Forslov fattade
Kommunfullmaktige 2014-03-12. Pagatdgsstationen ska fungera som en dndstation, och
ar tankt att anldggas och tas i bruk i samband med Hallandsastunnelns fardigstdllande de-
cember 2015. Uppskattningvis kommer Pagatdgen att stanna och vanda i Forslév 2 ganger/
timme under rusningstrafik och 1 gdng / timme 6vrig dagtid. Stationen kommer att angoras
med buss som gar fran Torekov via Forslov och vidare till Bdstad samt omvant.

Storningar / buller

Trafik- och industribuller fran befintligt och planerat verksamhetsomrade paverkar mojlig-
heten att exploatera omrddet s6der om Vistorpsvagen. Sarskilda dtgarder i form av skar-
mande icke-bullerkanslig bebyggelse eller speciell utformning av hus maste vidtas har for
att omradet skall kunna innehalla bostader med acceptabla ljudnivaer bade inomhus och pa
uteplatser. Att ha bostader har kan bli angelaget i framtiden pa grund av narhet till Pagatags-
stationen.

Fornlamningar
Lansstyrelsen meddelar i sitt yttrande 2013-11-25, att det ur fornlamningssynpunkt nu inte
finns ndgot hinder att exploatera omradet.
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KONSEKVENSER

Bebyggelse och markanvandning

Markanvandningen inom planomradet ar nast intill oférdndrad jamfort med gallande detalj-
plan. Justering nar det giller totalh6jd, minskad naturmark langs med lokalgata foreslas i
detta detaljplaneforslag.

Naturomradet langs med Vadebacken och i planomradets nordostra del forblir oférdandrat.
Det kommer fortsdtta vara en tillgdng for alla boende kring omradet och framja rekreation.

Gallande detaljplan tillater idag till storsta del bade industri- samt naturmark.

Planen 6verensstimmer med 6versiktsplanens intentioner.

Naturmiljo och landskapsbildsskydd

Planomradet omfattas ej av ndgot landskapsbildsskydd.

Detaljplanen tilldter hogre byggnader inom verksamhetsomrddet dn gallande detaljplan.
Landskapsbilden kommer att férdndras i och med etablering av verksamheter. Denna for-

andring beddms dock som acceptabel.

Sociala aspekter
Detaljplanen kommer att mojliggora for befintliga verksamheter i Forslov att expandera. Det
i sin tur genererar fler arbetstillfallen i kommunen.
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9. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande. Samrad har genomforts under som-
maren 2014. Utstallning/granskning har skett under hosten 2014. Antagande bedéms kun-
na ske kring varen 2015.

Ett exploateringsavtal avses upprattas innan beslut om antagande av detaljplanen.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap *

Kommunen ansvarar som fastighetsdgare inom allmédn platsmark for planens genomfor-
ande. Teknik & Service utfor ny- och ombyggnad av anldggningar pa allman plats, dvs gator,
parkanlaggningar, allmanna ledningar etc.

| Inom planomradet foreslas delat huvudmannaskap. Trafikverket avses fortsatta vara vag-
héallare enligt Vaglagen for Huvudgatan (Vistorpsvagen).

For Natur-marken avses kommunen vara huvudman pa grund av det ansvar det dvilar kom-
munen att anlagga och darefter ansvara for skotseln av fordréjningsmagasinen inom plan-
omradet. Likasa avses kommunen vara huvudman fér Park-marken.

For resterande Lokalgata avses enskilt huvudmannaskap. Den foreslas inrattas i den redan
befintliga intilliggande gemensamhetsanldggningen "Forslovsholms vagforening” pa grund
av att en annan losning i aktuellt omrade skulle vara ur allmant drift- och kostnadsperspek-
tiv oférdelaktigt. Det ar ett politiskt stallningstagande i Bastads kommun att tillimpa enskilt
huvudmannaskap for allman gatumark.

Anvisning av mark sker genom kommunen vartefter respektive fastighetsdgare ansvarar for
genomforande av bebyggelse och gemensamhetsanldaggningar pa kvarters- eller tomtmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Nar Projekt Hallandsas ar avslutat avser Bastad kommun férvarva mark fran Trafikverket
(del av Vistorp 9:2). Eventuella villkor avseende exempelvis aterstillande av mark kommer
att regleras i ett avtal som tecknas mellan berérda parter.

Kommunen avser dven att forvarva gatu- och parkmark fran Cama Bygg AB samt Lindab AB.
% Andring av detaljplan fér Vistorp 7:19 m.fl. (f.d Vistorp 8:14 mfl.)

Vistorps industriomrade i Forslov, Bastads kommun, Skane lan

Plan 1664

(Dnr. KS000595-2023-300 och B2023-687) Antagandehandling 2024-05-20

Detaljplanen har dndrats avseende huvudmannaskap. Huvudmannaskapet for all allmén
plats inom planomradet ar kommunalt. Det innebar att Bastads kommun ansvarar for att
forvalta allman platsmark inom planomradet.

Genomforandetiden for plandandringen ar 5 ar fran den dag dndringen vinner laga kraft.
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Berorda fastighetsdgare tar initiativ till och bekostar samtliga erforderliga lantmaterifor-
rattningar.

Fastighetsregleringarna visas schematiskt enligt nedan:

$ Kommunen forvarvar
mark fran Trafikverket
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Nar Bastads kommun forvarvat mark kan verksamhetsmarken siljas vidare. Verksamhets-
mark till forsaljning visas schematiskt enligt nedan:

N ’ \ oLt
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Kommunen saljer e
verksamhetsmark
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Markagoforhallanden
Marken inom planomradet dgs i huvudsak av Bastads kommun och Trafikverket. Se dven
fastighetsforteckning.

Ekonomiska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal som reglerar ansvars- och kostnadsférdelning vid utbyggnad kommer
att tecknas mellan Bastads kommun och exploatorer.

Ovriga avgifter
Bygglovs-, plan- och anslutningsavgifter utgar enligt taxa.

Tekniska fragor

Vattenskyddsomrade

Planomradet gransar till skyddsomrade for 2 befintliga vattentdkter. Det sédra vatten-
skyddsomradet “Forslov samhdlle” anvands dock inte langre. Det har inte anvants pa manga
ar och ett arbete ska nu inledas for att ta bort skyddsomradet. Nar det géller exploatering
vid det norra vattenskyddsomradet “Vistorp 7:19” maste stor omsorg laggas pa att folja vat-
tenskyddsforeskrifterna. Exploatéren ansvarar for att soka de tillstand som behovs.

Allman platsmark

Inom det nya omradet ska kommunen ansvara for och bekosta utbyggnaden av gata, gatu-
belysning m.m. Inom det omrade som betecknats med NATUR, PARK och LOKALGATA pa
plankartan kommer det att finnas bade gang- och cykelvag, bilvdag och fordréjningsmagasin
for dagvatten. Darfor maste samrad ske med bade kommunen och NSVA (Nordvastra Ska-
nes Vatten och Avlopp AB). Alla ritningar ska godkdnnas av kommunen innan utbyggnaden
paborjas.

Kommunen ansvarar for iordningstdllande av naturmark och gronomraden inom det nya
omradet. Eftersom delar av dagvattensystemet kommer att ligga inom naturmark och gron-
omraden kravs samrdd med badde kommunen och NSVA om utformningen av omradena. Alla
ritningar ska godkdnnas av kommunen innan utbyggnaden pabdrjas.

Vatten och avlopp
Kommunen ansvarar ocksa for utbyggnad och bekostnad av VA-system (inklusive dagvat-
tensystem) i det nya omradet.

Dagvatten
Dagvatten ska omhéandertas enligt NSVA's PM "Dagvattenhantering Vistorps verksamhets-
omrade Forslov” daterat 2014-05-26.

For att ta hand om dagvatten ska fordrojningsmagasin anordnas pa NATUR-mark och 6ppet
dike anlaggs langs med lokalgatan.
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Gang- och cykelvigar

Gang- och cykelvag langs med Vistorpsvagen fran befintlig jarnvagsovergang till den nya Pa-
gatagsstationen kommer att anldggas av Bastads kommun i samrad med Trafikverket. Tra-
fikverket kommer att ansvara for den fortsatta driften av den. Eventuellt kan den befintliga
gang- och cykelbanan langs med Lindab AB’s verksamhet anvandas for allman gang- och cy-
keltrafik. Mojligheten kommer att studeras narmare vid detaljprojekteringen. Detaljplanen
mojliggor bada alternativen. Ett medfinansieringsavtal ar tecknat mellan Trafikverket och
Bastads kommun, som reglerar kostnads- och ansvarsfordelning.

Bullerskydd
Exploatoren ansvarar for att se till att Naturvardsverkets riktlinjer for buller halls och att
Boverkets rad foljs och ska sta for alla kostnader for bullerskydd.

El, tele, internet, gas

Bjare Kraft AB, Skanova / Geomatikk samt E.ON Gas Sverige AB har kabelanlaggningar inom
planomradet och kommer féormodligen att beroras av planens genomférande. Eventuella
flyttningar eller andra atgiarder som kravs for att sdkerstalla anldggningarnas funktion ska
bekostas av exploatoren/fastighetsagaren. Ledningsinnehavare ska kontaktas i god tid fore
anldggning av gata samt gang- och cykelvag for samrdad om kablar m.m.

En ny transformatorstation majliggors i omradets norra del. For ledningsarbeten som pa-
verkar allman vag maste ledningsdgaren ansoka om tillstand hos Trafikverket enligt Vagla-
gen 44 §.

Om kabel ska korsa jarnvag (t ex i samband med uppforande av transformatorstation) kravs
att avtal tecknas med Trafikverket. Ansokningsformular, checklista och annan information
om detta finns pa Trafikverkets hemsida.

Om ledningar planeras langsgdende med jarnvagen kravs ledningsratt eller servitut. Anso-
kan om detta ska skickas till Trafikverket, Trafik Fastighet.

Brandvatten

Inom planomradet, langs med befintlig lokalgata i anslutning till Projekt Hallandsasens ut-
stallningslokaler, finns 2 brandposter. Ytterligare brandposter bedéms ej vara nédvandigt.
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10.

FORTSATT ARBETE

11.

Denna detaljplan handlaggs med normalt planférfarande. Efter granskningen kan sma and-
ringar goras i planforslaget ifall det beh6vs och darefter lamnas forslaget till politikerna for
beslut om antagande.

De som har lamnat in synpunkter pa planforslaget under samrad eller granskning far under-
rattelse infor antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrelsen detalplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har utarbetats av Camilla Nermark (telefon 0341-770 72, e-mail: camil-
la.nermark@bastad.se) vid Bastads kommun. I arbetet har dven exploateringsingenjor Per
Selldén, planstrateg Magnus Sjeldrup, projektingejor Fredrik Jénsson samt VA-ingenjor Jo-
han Sendelius, NSVA deltagit.

BASTADS KOMMUN
Samhallsbyggnad

Camilla Nermark
Planarkitekt
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