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PLANHANDLINGAR

Plandndringens diarienummer ar KS000592/2023-300 samt B2023-683

Plandndringen har tagits fram utifran bestimmelserna i plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt
Boverkets allmdnna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.

Denna dndring av detaljplan for del av Forslov 2:4 m.fl. i 6stra Forslov (plan 1551) bestar av:

e Planbeskrivning, 2024-05-20 (denna handling).

e Ursprunglig plankarta (laga kraft 26 september 2002) med dndring daterad 2024-05-20.

¢ Ursprunglig planbeskrivning med dandring daterad 2024-05-20.

e En fastighetsforteckning har inte tagits fram eftersom antalet fastighetsdgare, inom och i anslut-
ning till de planomraden diar huvudmannaskapet dndras, 6verstiger vad som anses vara rim-
ligt for brevutskick. Endast Forslovsholms vagforening samt de fastighetsidgare som dger allman
platsmark eller pd annat satt har bedomts vara sarskilt berérda har fatt planhandlingar/infor-
mation utskickat via post. De privatigda fastigheter som omfattar allman plats finns angivna
i genomforandebeskrivningen for respektive plandandring. For att nd ut med informationen till
ovriga fastighetsagare och boende i orten har samrad och granskning kungjorts i Helsingborgs
dagblad samt pa kommunens digitala anslagstavla.

e Granskningsutlatande, 2024-05-20.

e Samradsredogorelse, 2023-09-18.

Foljande handlingar finns ocksa tillgdngliga hos kommunen:

e Strategi for 6vertagande av vagforeningars huvudmannaskap, Bastads kommun samt tillhéran-
de bilaga, Preliminar aktivitets- och tidplan, antagen av kommunfullméktige 20 maj 2020 § 89.
(Dnr. KS 000578/2018-200)
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1. SAHAR SER PLANPROCESSEN UT

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, viagar och gronstruktur inom ett om-
rade. Nar planen ar fiardig och har vunnit laga kraft ar den ett juridiskt bindande dokument for efter-
féljande beslut. En detaljplan galler till dess att den upphavs, ersatts eller andras.

Andring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och hélla den
aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid upprattandet av en ny plan.
Vid en plandndring provas endast de bestammelser som dndras, laggs till eller tas bort. I 6vrigt fort-
satter den ursprungliga planens bestimmelser att gilla.

En detaljplan bestar av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta dokument ar planbeskriv-
ningen till andringen. Den ér till for att underlatta forstaelsen av plandndringens innebord.

I Plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska ga till ndr kommunen tar fram eller
andrar detaljplaner. Denna dndringsplan handlaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900.
Nedan fo6ljer en kort beskrivning av processen.

Samrad

Under samradstiden stills planforslaget ut i kommunhuset, pa Forslovs bibliotek samt pa kommu-
nens hemsida. Forslaget skickas ocksa ut till berérda myndigheter. Kommunen annonserar om sam-
radet i Helsingborgs dagblad samt pa kommunens digitala anslagstavla. Fastighetsédgare till allman
platsmark inom berért planomrade meddelas med post. Ett allmdnt mote halls om forslaget. Alla har
mojlighet att ldmna in skriftliga synpunkter under den utannonserade samradstiden. De synpunkter
som kommer in sammanfattas och beméts i en samradsredogorelse.

Granskning

Efter samradet bearbetas forslaget utifran de synpunkter som kommit in och eventuellt revideras
planen innan den stalls ut for granskning. Granskningen annonseras i Helsingborgs dagblad samt
pa kommunens digitala anslagstavla. Fastighetsédgare till allman platsmark inom berdrt planomrade
meddelas med post. Aven de som haft skriftliga synpunkter pa férslaget under samradstiden med-
delas med post, i de fall postadress har uppgivits. Granskningsskedet gar till pa ungefar samma satt
som samradet. Aterigen ges mojlighet att lamna skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer
in sammanfattas och bemdts i ett granskningsutlatande.

Har ar vinu!

Antagande

Efter granskningen kan sma andringar goras i planforslaget innan det sedan ldmnas till politikerna
for beslut. De som har lamnat skriftliga synpunkter pa planforslaget under samradet eller gransk-
ningen far en underrattelse infor antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrelsen plandnd-
ringen.

Overklagande

Ett beslut om att anta plandndringen kungors pa kommunens digitala anslagstavla. Om man har
lamnat in skriftliga synpunkter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda
kan man 6verklaga planandringen. Det ska goras senast tre veckor efter att beslutet om antagande
kungjorts. I vissa fall kan ocksa Lansstyrelsen pa eget initiativ prova och upphéva en plandndring.

Laga kraft

Plandndringen vinner laga kraft (borjar gilla) nar overklagandetiden gatt ut och ingen har 6verkla-
gat eller nar eventuella 6verklaganden har provats och slutgiltigt avslagits.
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SAMMANFATTNING

En allman plats ar en gata, gang- och cykelvag, park, naturomrade, torg eller annat omrade som
enligt detaljplan ar avsett for ett gemensamt, allmant behov. Alla allmanna platser ska ha en hu-
vudman. Huvudmannen ar ansvarig for att iordningstélla och forvalta de allmédnna platserna. For
vissa storre vagar ar emellertid staten (Trafikverket) viaghallare.

Huvudmannaskapet for allmanna platser i Forslov ar, med nagra fa undantag, enskilt idag. De all-
manna platserna ingdr i gemensamhetsanlaggningen Forslov ga:3 som foretrads av fastighetsa-
garna i orten genom Forslovsholms vagforening. [ oktober 2021 tecknades ett intentionsavtal om
overtagande av huvudmannaskapet mellan vigforeningen och Bastads kommun. Kommunstyrel-
sen beslutade den 7 december 2021 att lIata Samhallsbyggnad uppratta dndringsplaner for att in-
fora kommunalt huvudmannaskap i Forslov.

[ Forslov finns idag 19 gillande detaljplaner som innehaller allman platsmark med ett enskilt hu-
vudmannaskap. Denna planandring, liksom planadndringen fér de 18 6vriga planerna, syftar till att
dndra huvudmannaskapet inom planlagt omrade, fran enskilt till kommunalt. Kommunen 6vertar
darmed ansvaret for att forvalta de planlagda allmédnna platserna i Forslov. Utover dndringen av
huvudmannaskapet fortsatter samtliga planer att gilla liksom tidigare. Inga andra planbestammel-
ser paverkas.

Denna plandndring avser plan 1551 - Detaljplan for del av Forslov 2:4 m.fl i 6stra Forslov fran
2002. Planen innehaller allman plats for huvudgata, lokalgata, natur och park.

Nar huvudmannaskapet inom planomradet blir kommunalt fair kommunen réttighet att 16sa in mark
som ar planlagd som allméan plats. Kommunen blir dven skyldig att16sa in marken om fastighetsagaren
till den allmanna platsen begir det. Inom denna plan (1551) dger Bastads kommun merparten av
den allmanna platsmarken. Utéver kommunen bedéms det finnas fyra privatdgda fastigheter som
innefattar allmén plats. Totalt handlar det om cirka 700 m? allmin plats som ligger inom privatigd

mark.
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BAKGRUND OCH SYFTE

Syfte

Syftet med denna plandndring ar att mojliggora for kommunen att 6verta huvudmannaskapet for
planlagd allmén platsmark i Forslov. Kommunen 6vertar dirmed ansvaret for att forvalta de all-
manna platserna, sdsom gator, torg, parker och naturomraden.

Plandndringen innebar att ursprunglig bestimmelse "Inom hela planomradet skall annan dn kom-
munen var huvudman foér allmédnna platser” dndras till att "THuvudmannaskapet for allman plats ar
kommunalt”.

Huvudman fér allmanna platser

En allman plats ar en gata, gang- och cykelvég, park, naturomrdde, torg eller ett annat omrade
som enligt detaljplan ar avsett for ett gemensamt, allmant behov. Alla allmanna platser ska ha en
huvudman. Huvudmannen dr ansvarig for att iordningstalla och forvalta de allmdnna platserna.

Staten ar i regel vaghallare for landets stora och strategiskt viktiga végar. I dldre planer utanfor
staden, sa kallade byggnadsplaner, ar huvudmannaskapet alltid enskilt. Sedan plan- och bygglagen
infordes 1987 anger lagstiftningen att kommunen ska vara huvudman for allman plats. Kommu-
nen far dock, om det finns sirskilda skal for det, bestimma att huvudmannaskapet inom en detalj-
plan ska vara enskilt (plan- och bygglagen 4 kap 7 §). I Bastads kommun dr kommunen i princip
bara huvudman for allméan plats i Bastads tatort och i Torekovs samhélle. Kommunen har i ndstan
samtliga detaljplaner 6verlamnat ansvaret for allman plats till enskild huvudman. Ett enskilt hu-
vudmannaskap innebdr att de allmédnna platserna foretrads av fastighetsdgarna i omradet, i regel
genom en vagforening/samfallighet.

Andring fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap i Forslév

[ syfte att fullfolja lagstiftningens intentioner avseende huvudmannaskap for allman plats antog
kommunfullméaktige den 20 maj 2020 "Strategi for évertagande av vagféreningars huvudmanna-
skap”. I strategin konkretiseras vilka anlaggningar som foreslas 6verga till kommunen och vilka
vagforeningar som berors. Totalt foreslds ett 6vertagande av huvudmannaskapet pa atta platser
i kommunen. Till strategin hor ocksa en "Preliminér aktivitets- och tidplan”. I denna anges att ett
overtagande av huvudmannaskapet i Forslov bor genomforas forst.

[ Forslov finns idag 27 gillande detaljplaner varav 19 innehdller allmén platsmark med ett enskilt
huvudmannaskap. 12 av planerna utgors av byggnadsplaner upprattade innan plan- och bygglagen
infordes 1987. I byggnadsplaner ar huvudmannaskapet alltid enskilt. 7 av planerna utgors av de-
taljplaner upprattade enligt plan- och bygglagen med en bestammelse om att huvudmannaskapet
ar enskilt. [ en av dessa planer ar huvudmannaskapet delat, det vill sdga att vissa allmédnna platser
har kommunen som huvudman medan andra allmanna platser har ett enskilt huvudmannaskap. I
kartbilden pa niasta sida redovisas samtliga planlagda omraden i Forslov.

Idag ansvarar Forslovsholms vagforening for allmanna platser med enskilt huvudmannaskap i
Forslov. Ett intentionsavtal om 6vertagande av huvudmannaskapet tecknades mellan vagforen-
ingen och Bastads kommun i oktober 2021.

Kommunstyrelsen beslutade den 7 december 2021 § 181 att lata Samhéllsbyggnad uppratta dnd-
ringsplaner for att infora kommunalt huvudmannaskap i Forslov.
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Skaneledan

Planlagd-d omrdden i Forslov.
Aktuell plan 1551 dr markerad med réd linje.

- Byggnadsplaner med enskilt huvudmannaskap.

I:l Detaljplaner med enskilt huvudmannaskap.

- Detaljplan med delat huvudmannaskap.
- Detaljplaner med kommunalt huwudmannaskap.

- Planer utan allmén platsmark.
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PLANANDRING

Gallande detaljplan

Plan 1551 - Detaljplan for del av Férslov 2:4 m.fl. i 6stra Férslév, Bdstads kommun, Skdne Idn giller for
omradet. Planen vann laga kraft den 26 september 2002. Genomforandetiden har gatt ut.

Planen medger i huvudsak kvartersmark for bostadsdndamal. Planen innehaller allmén platsmark i
form av huvudgata, lokalgata, natur och park. Pa plankartan finns en administrativ bestimmelse om
att annan dn kommunen ska vara huvudman for allménna platser.
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Andring av gillande plan

Plan 1551 dndras genom att den administrativa bestimmelsen avseende huvudmannaskap andras.
Plandndringen innebar att ursprunglig bestimmelse "Inom hela planomrddet skall annan dn kom-
munen var huvudman for allmédnna platser” dndras till att "THuvudmannaskapet for allman plats ar

kommunalt”.

Den ursprungliga planbeskrivningen tillhérande plan 1551 kompletteras med information i enlighet
med dndringen.

Utdver dndringen av huvudmannaskapet fortsatter planen att gélla liksom tidigare. Inga andra plan-
bestaimmelser paverkas.

Administrativa bestimmelser
¢ Huvudmannaskapet for allman plats ar kommunalt.

Bestammelsen har st6d i Plan- och bygglagen (PBL) 4 kap. 7 §.
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PLANANDRINGENS KONSEKVENSER

Kommunalt évertagande av huvudmannaskapet for allmanna platser

Kommunen tar dver ansvar for drift och underhall av planlagda allmdnna platser i orten

Tillsammans med dndringen av 6vriga byggnadsplaner och detaljplaner med enskilt huvudmanna-
skap i Forslov innebdr denna plandndring att kommunen kan 6verta huvudmannaskapet for plan-
lagd allméan platsmark i orten. Kommunen 6vertar darmed ansvaret for att forvalta de planlagda
allmanna platserna. Trafikverket ansvarar liksom tidigare for de vagar dar staten ar vighallare.

Rdttighet och skyldighet att I6sa in privatdgd allmdn platsmark

Nar huvudmannaskapet blir kommunalt far kommunen rattighet att I16sa in privatdgd mark som ar
planlagd som allman plats. Kommunen blir dven skyldig att l16sa in marken om fastighetsdgaren till
den allmdnna platsen begar det.

Planstridiga fastigheter

Om en fastighet omfattar bade kvartersmark och allmén plats med kommunalt huvudmannaskap har
fastigheten ett planstridigt utgangslage, vilket kan komma att paverka eventuell framtida bygglovs-
provning. I ett scenario dar bygglov nekas pa grund av planstridigt utgangslage med anledning av
detta kan fastighetsigaren alltid begira att fa den allmdnna platsmarken inlost av kommunen. Detta
kan goras nar som helsti tid och ar inte beroende av plandandringens genomférandetid.

Mer detaljerad information om plandandringens ekonomiska och fastighetsrattsliga konsekvenser
finns under nasta rubrik - genomférandebeskrivning.

Undersokning av betydandande miljopaverkan

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 11 a, b §§ ska kommunen bedéma om en detaljplan kan
komma att medfora betydande paverkan pa miljon. Om sa ar fallet ska en strategisk miljobedomning
med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning goras. Bastads kommun gér beddmningen att denna
plandndring inte innebar en betydande miljopaverkan och att det dirmed inte foreligger nagot be-
hov av en miljokonsekvensbeskrivning.

Beddmningen grundas pa foljande:

e Plandndringen strider inte emot dversiktsplanens intentioner.

¢ Plandndringen innebar endast att huvudmannaskapet for allman plats dndras. [ vrigt sker ingen
forandring i gdllande plan. Ingen ny exploatering medges.

e Plandndringen innebar ingen negativ paverkan pa omraden som utgor riksintresse, berdrs av
internationella konventioner eller pd annat satt har utpekat hoga kultur- eller naturvérden.

e Ett genomforande av detaljplanen beddms inte innebdra ndgra storningar for omgivningen eller
risker for manniskors halsa och sakerhet.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas till f6ljd av plandndringen.

Sociala konsekvenser

Plandndringen innebar endast att huvudmannaskapet for allmén plats dndras. I 6vrigt sker ingen
forandring i gallande plan. De allmédnna platserna kommer dven fortsattningsvis att utgéra allman
plats och ska vara tillgdngliga for allmédnheten. Ingen ny exploatering medges. Plandndringen be-
doms inte innebdra nagra negativa sociala konsekvenser.
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6. GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

En genomférandebeskrivning syftar till att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, eko-
nomiska och tekniska atgarder som behovs for ett andamalsenligt genomforande av en detaljplan.
Genomforandebeskrivningen redovisar dven vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighets-
dgarna och andra berdrda. Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten ar att den
ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planadndringen handldaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglag (PBL) 2010:900.
Planarbetet berdknas ske enligt féljande tidplan:

Samrad Andra kvartalet 2022
Granskning Fjarde kvartalet 2023
Antagande Andra kvartalet 2024
Genomférandetid

Begreppet”genomforandetid” innebar dentidsrymdinomvilken en detaljplan artdnktattgenomforas.
Under genomfdrandetiden far detaljplanen inte dndras, ersattas eller upphévas utan synnerliga skal.
Detaljplanens bestdmmelser fortsatter att gilla d&ven efter genomforandetidens utgdng men planen
kan da dndras eller upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Genomforandetiden for den ursprungliga planen 1551 har l6pt ut.
Genomforandetiden for plandndringen ar 5 ar fran den dag dndringen vinner laga kraft.

Markagoforhallanden

Bastads kommun &dger merparten av den allmidnna platsmarken inom planomradet. Utover
kommunen bedoms det finnas fyra privatagda fastigheter som innefattar allman plats . Totalt handlar
det om cirka 700 m? allmén plats som ligger inom privatigd mark.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet for allmédnna platser inom planen ar idag enskilt.

Denna plandndring innebar att huvudmannaskapet for allman plats dndras fran enskilt till kommu-
nalt.

Drift och underhall

Ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet for allman plats innebar att ansvaret for drift
och underhall av allmén platsmark inom planomradet 6vergar fran Forslovsholms vigforening till
Bastads kommun. Liksom tidigare ansvarar Trafikverket for de vigar dar staten ar vaghallare. Res-
pektive fastighetsidgare ansvarar for drift och underhall av kvartersmark.

10



1+ BASTADS - Antagandehandling 2024-05-20
KOMMUN Andring av detaljplan for del av Forslov 2:4 m.fl. i 6stra Forslov (plan 1551)

Avtal

Ett intentionsavtal som redovisar forutsattningarna for ett andrat huvudmannaskap och férbereder
parterna for den fortsatta processen tecknades mellan Forslovsholms vagforening och Bastads kom-
mun i oktober 2021.

Fastighetsrattsliga fragor
Berorda fastigheter

Ett 6vertagande av huvudmannaskapet for allman plats i Forslov beror samtliga fastigheter som har
en andel i gemensamhetsanldggningen Forslov ga:3. Dessa fastighetsagare foretrdads av Forslovs-
holms vagforening.

De fastighetsdgare vars mark omfattas av allman plats i planen eller av gemensamhetsanldggningen
Forslov ga:3 berors sarskilt. Inom planomradet dger kommunen allméan platsmark inom tre olika
fastigheter. Utover kommunens mark bedéms det dven finnas fyra privatagda fastigheter som omfat-
tar allman platsmark inom planomradet.

Lista 6ver kommunala fastigheter som omfattar allmdn platsmark:

Fastighetsbeteckning
Forslov 2:4

Forslov 4:31
Slammarp 64:1

Lista éver privatdgda fastigheter som omfattar allmdn platsmark:

Fastighetsbeteckning Antal m? allman platsmark (preliminir uppskattning)
Forslov 1:10 10

Forslov 1:13 580

Forslov 3:53 35

Forslov 20:1 55

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning omfattar anlaggningar eller ytor iordningstallda for att nyttjas av de
fastigheter som har del i gemensamhetsanldggningen. For gemensamhetsanlidggningen upplats ratt
att utnyttja den fastighet som anldggningen ar placerad pa. Innehallet i gemensamhetsanlaggningen
och dess geografiska avgransning beslutas av lantmateriet i en anldggningsforrattning.

Merparten av den allmanna platsmarken inom planomradet omfattas idag av gemensamhetsanlagg-
ningen Forslov ga:3 som forvaltas av Forslovsholms vagforening. Den allmanna platsmarken for hu-
vudgata (Margretetorpsvigen) ingar inte i gemensamhetsanlidggningen. Trafikverket ar vaghallare
for Margretetorpsvagen.

Forslov ga:3 inom kvartersmark

Gemensamhetsanlaggningen Forslov ga:3 omfattar idag viss mark som inte utgor allman plats utan
kvartersmark for bostdder/samlingslokaler. Detta giller en iordningstalld gdng- och cykelvag mellan
fastigheterna Forslov 2:26 och 2:27 samt ett obebyggt omrade nordvist om Huggehusviagen. Bada
dessa omraden ar i kommunal dgo.
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N Gemensamhetsanldgg-
| ningen Forslov ga:3 - gréna
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' idag viss mark som inte
utgor allmdn plats utan
kvartersmark fér bostdder/
samlingslokaler. Marken dr
i kommunal dgo.
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Fastighetsbildning

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen eller omprova rattigheter kravs en lantmate-
riforrattning. Lantméaterimyndigheten prévar atgardens lamplighet mot géllande regelverk.

Néar den allménna platsmarken som ingar i gemensamhetsanlaggningen Forslov ga:3 far kommunalt
huvudmannaskap behéver gemensamhetsanlidggningen upphévas/andras for att uppfylla detaljpla-
nens intentioner.

Kommunen har, i september 2022, ansokt om en anlaggningsforrattning hos Lantmaterimyndighe-
ten i syfte att omprova gemensamhetsanlaggningen Forslov ga:3. Att kommunen ansékt om forratt-
ningen redan innan plandndringarna vunnit laga kraft syftar till att, i ett tidigt skede, sdkra genom-
forbarheten och darmed effektivisera processen framat. Forrattningen kan dock inte avslutas forran
plandndringarna har vunnit laga kraft.

Nar huvudmannaskapet inom planomradet blir kommunalt far kommunen rattighet att l6sa in pri-
vatagd mark som ar planlagd som allman plats. Kommunen blir &ven skyldig att 16sa in marken om
fastighetsdgaren till den allmédnna platsen begir det. Om inldsen blir aktuellt dverfors den privatigda
marken till kommunens fastighet genom fastighetsreglering i en lantmaéteriférrattning.

Rattigheter

Nar den allminna platsmarken som upplatits till Forslov ga:3 far kommunal huvudman maste ge-
mensamhetsanldggningen upphédvas/andras. En sddan atgird genomfors av lantmaterimyndigheten
genom forrattning.

Utover detta beddoms plandndringen inte fa ndgon paverkan pa andra réttigheter inom planomradet.
Om avtalsrattigheter skulle komma att paverkas av eventuell fastighetsreglering far detta hanteras
inom forrattningen.

Tekniska fragor

Plandndringen omfattar endast bestimmelsen om vem som ar huvudman for allmén plats. Inga dnd-
ringar avseende markanvandning eller byggratt genomfors.

For att kommunen ska 6verta ansvaret for planlagd allman plats, som idag ingar i gemensamhetsa-
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laggningen, ska dessa vara i ett godtagbart skick. Med godtagbart skick menas att anldggningarna
ska vara i ett forvantat skick med hansyn till sin alder och det underhall som borde ha genomforts.
Infér beslutet om kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet i Forslov har styrelsen for Fors-
l6vsholms vagforening, tillsammans med representant fran Bastads kommun, okularbesiktigat de
anlaggningar som ingar i Forslov ga:3. Gjorda iakttagelser har protokollforts och Forslovsholms vag-
forening har atagit sig ansvar for att anldggningarna som ska dvertas ar i gott skick. Foreningen utfor
planerade investeringar och fortsatter att ansvara for daglig drift och underhall av anldggningarna
genom Overtagandeprocessen.

Ekonomiska fragor
Investeringar, drift och underhall

Att kommunen 6vertar ansvaret for investeringar, drift och underhall av allmdnna anldggningar och
allman platsmark i Forslév medfor en tillkommande utgift for kommunen. Samtidigt kommer vissa
kostnader som kommunen har idag att férsvinna. Det handlar bland annat om andelsavgifter for
kommunala fastigheter anslutna till berérd gemensamhetsanlaggning, kommunalt driftsbidrag till
vagforeningen samt avgifter for att ansluta nybildade, kommunala fastigheter till gemensamhetsan-
laggningen.

Tillfalliga engangsutgifter

Utdver kostnader for framtida investeringar, drift och underhall medfor ett 6vertagande av huvud-
mannaskapet dven vissa tillfilliga engdngskostnader, sdsom kostnaderna for planarbete och lant-
materiforrattning. Kommunen ansvarar for och bekostar bade planarbetet och den efterféljande
lantmateriférrattning som kravs for att hantera gemensamhetsanlaggningningen Forslov ga:3. Kom-
munen ansvarar daven for att ansoka om och bekosta eventuella lantmateriforrattningar kopplade till
foljdatgarder som aktualiseras av att gemensamhetsanlidggningen upphévs.

Nar en gemensamhetsanlidggning upphévs kan dgaren till den fastighet som befrias fran belastning
bli dlagd att betala ersittning. I likande forrattningar och rattsfall har det inte blivit aktuellt med
nagon ersittning eller handlat om mycket sma ersittningssummor. Detta dr dock en prévning som
gors av Lantmateriet i varje enskilt &rende. Om Lantmateriet beddmer att ersittning ska utga kan det
komma att innebara kostnader fé6r kommunen.

Att huvudmannaskapet blir kommunalt innebar att kommunen far en rattighet respektive skyldig-
het att l6sa in privatigd allmin platsmark om fastighetsigaren begir det. Aven detta kan innebira
kostnader for kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Avgift till vigféreningen

Alla fastigheter som ar anslutna till Forslov ga:3 betalar idag en avgift till Forslovsholms vigférening
for investeringar, drift och underhall. Nar kommunen 6vertar huvudmannaskapet for planlagd all-
man platsmark 6vertar kommunen kostnadsansvaret for den planlagda allmdnna platsmarken.

Inlésen av allmdn platsmark

Genom att huvudmannaskapet blir kommunalt har kommunen réatt att 16sa in privatdgd mark som
ar planlagd som allmén plats. Kommunen ar dven skyldig att 16sa in marken om fastighetsédgaren till
den allminna platsen begir det. Overenskommelse om fastighetsreglering kan upprittas p4 initiativ
av kommunen eller av berdrda fastighetsigare. Ersattningsnivan beslutas av lantmaterimyndighe-
ten inom sokt forrdttning i de fall parterna inte ar 6verens om markvirdet. Om fastighetsidgaren
anvander planlagd allmén platsmark for eget bruk ska den forst frigéras fran privata anldggningar
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pa fastighetsdgarens bekostnad.

Inom denna detaljplan (1551) &r merparten av den allmédnna platsmarken i kommunal dgo. Utéver
kommunen beddms det finnas fyra privatdgda fastigheter som innefattar allméan plats. Totalt handlar
det om cirka 700 m? allmin plats som ligger inom privatigd mark. I kartbilderna pé efterféljande
sidor redovisas de privatidgda fastigheter som omfattar allmén platsmark. Exakta gransdragningar
och storlek pa ytor behover studeras mer i detalj vid eventuell 16sen.

Ersdttning ndr mark befrias fran gemensamhetsanldggningen Forslév ga:3

Nar en gemensamhetsanlidggning upphéavs kan dgaren till den fastighet som befrias fran belastning
bli dlagd att betala ersattning om marken beddms fa ett hogre varde eller om nyttan for vagférening-
ens deltagare bedoms bli begrdnsad till f6ljd av att gemensamhetsanldggningen upphévs. I en tidi-
gare beslutad forrattning (drendenummer M201504, inford i fastighetsregistret 2022-07-13) dar en
mindre del av Forslov ga:3 upphévdes gjorde Lantmateriet bedomningen att ndgon ersattning inte
skulle utgd eftersom markens marknadsvarde inte forandrades efter det att gemensamhetsanlagg-
ningen férsvann. Marken var bade fore och efter férrattningen planlagd som allmén plats. Liknande
beddmningar har dven gjorts i andra rattsfall, bland annat Mark- och miljddomstolens mal F 9371-21
(21 februari 2023).

I de fall dar gemensamhetsanldggningen ligger pa mark planlagd som kvartersmark ar det mer san-
nolikt att ersattning skulle kunna bli aktuell. Inom ramen for de totalt 19 detaljplanerna dar huvud-
mannaskapet dndras ar kommunens bedomning att sddana férhdllanden finns pa cirka 25 platser
och att ungefar 10 av dessa berdr privatdgd mark. [ de flesta av dessa fall bestar kvartersmarken av
sa kallad "prickad mark”, det vill siga mark som inte far bebyggas. Markens varde for fastighetsa-
garna torde dirmed vara forhallandevis begransat dven i dessa fall. Lantmateriet kommer i samband
med forrattningen for att upphava gemensamhetsanldggningen dven att prova ersattningsfragan.
Om Lantmaiteriet bedomer att ersiattning ska utgd kan detta komma att innebara kostnader som

, T :
Planomrddet markerat med gul linje. Vid numrerade omrdden finns allmdn platsmark som
ligger inom privata fastigheter, se efterfoljande kartbilder. (Kartorna dr ej skalenliga.)
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Omrdde 1 - Allmdn platsmark inom den Omrdde 2 - Allmdn platsmark inom den

privatdgda fastigheten Forslov 1:13 privatdgda fastigheten Forslov 3:53
(Bdstadhem AB) (rod yta). (réd yta).
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Forslov 20:1

” 130 / 1:33 ] sd‘
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Omrade 3 - Allmdn platsmark inom de privatdgda fastigheterna Férslév 20:1 samt 1:10
(réda ytor).
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Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Jonna Kignell pa Samhallsbyggnad vid Bastads
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e Klas Rosenkvist, kart- och GIS-ingenjor
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