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m BASTADS

KOMMUN
Samhallsbyggnad

Andring av byggnadsplan for

Forslovsholm stationssamhalle
i Kristianstads lan

Plan 822

Granskningsutlatande

Forslag till andring av byggnadsplan for byggnadsplan for Forslévsholm stations-
samhalle i Kristianstads lan (plan 822) har varit utsint for granskning under tiden 20
oktober - 20 november 2023. [ detta granskningsutlatande finns en sammanstallning
av de synpunkter som lamnats in under granskningstiden samt planavdelningens
bemoétande av synpunkterna.

Forslaget till planandring har tidigare varit utskickat for samrad under tiden 15 juni -
1 september 2022. Inkomna synpunkter under samradstiden finns sammanstéllda
och bemoétta i en samradsredogorelse daterad 2023-09-18.

Andringen handliggs med standardforfarande enligt PBL (2010:900).

Foljande har inte haft nagot att erinra mot férslaget:

e NSVA (Nordvistra Skanes vatten och avlopp)
e Lantmiteriet

e Ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande
information inte ndgra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap 10-11 §§
PBL.

o Trafikverket
Trafikverket tolkar planhandlingarna som att férandringen endast galler att
kommunen blir huvudman fér allmén platsmark inom de aktuella
detaljplanerna. Utifran detta har Trafikverket inga synpunkter.

Synpunkter fran myndigheter m.fl.
Bjdre kraft

Bjare Kraft har saval muntliga som skriftliga 6verenskommelser om el- och
fiberforlaggningar i omradet.
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Eventuell flytt av befintliga ledningar inklusive tillbehor ska bekostas av den part som
har nyttan av flytten.

Kommentar

Dessa plandndringar innebdr endast att huvudmannaskapet for allmdn plats, det vill
sdga ansvaret for vdgar, torg, parker, naturomrdden med mera 6vergdr frdan enskilt
(Férslévsholms vigforening) till kommunalt. Andringarna féranleder inte att ndgra
ledningar behéver flyttas.

Skanova (Telia company)

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/rattigheter
berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar dtgarden dven
bekostar den. Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att
infogas pa plankartan. Kontakta https: //www.ledningskollen.se. Kabelanvisning
bestalls via https://www.ledningskollen.se . For ledningssamordning kontakta
skanova-remisser-malmo@teliacompany.com

Kommentar

Dessa plandndringar innebdr endast att huvudmannaskapet for allmdn plats, det vill
sdga ansvaret for vdgar, torg, parker, naturomrdden med mera 6vergdr frdn enskilt
(Férslévsholms vigforening) till kommunalt. Andringarna féranleder inte att ndgra
ledningar behéver flyttas.

Synpunkter fran sakdgare och 6vriga

Agare till Slammarp 1:62

I planbeskrivningarna fér plannummer 822 och 1408 ser det ut som att vart hus samt
vart uthus (fastighetsbeteckning: Slammarp 1:62) ligger pa den mark som ar planlagd
som vag/allmén plats och ska 6verga till kommunal mark. Bdda husen &r fran 1800-
talet sa formodligen ror det sig om att husens placering inte riktigt stimmer pa
ritningarna. Vi ser dock girna att detta ses 6ver sa att inga komplikationer uppstar i
framtiden.

Kommentar

Kartorna som redovisas i planhandlingarna ger en ungefirlig bild av grdnser och Idgen
fér byggnader, men ofta dr fastighetsgrdnser inte helt sdkerstdllda och byggnaderna
inte inmdtta. Kommunen har efter samrddet studerat férhdllandena inom Slammarp
1:62 mer ingdende. I en tidigare lantmdteriforrdttning kopplat till genomforandet av
plan 1408 fér breddning av Mercurivdgen har byggnaderna inom Slammarp 1:62 inte
bedémts ligga inom allmdn plats. I lantmdteriakten 1168-309 avseende fastighets-
regleringen frdan 1988 framgdr att inmdtt huvudbyggnad ligger innanfér faststdlld
grdns, se kartbild. I férrdttningen ingdr fastighetsregleringar fér ett flertal fastigheter
utmed Mercurivdgen. I texten anges att "fastighetsbildningen éverensstimmer med
gdllande 1985-07-17 faststdlld byggnadsplan” (plan 1408). Ndgra undantag rdknas
upp, men dessa avser ej Slammarp 1:62. Kommunen gér ddrmed tolkningen att
bebyggelsen inom Slammarp 1:62 ligger inom kvartersmark fér bostadsdndamdl.
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Utsnitt ur "Fastighetsreglering berérande Forslév 3:48, 3:49, 3:65, 3:67, Slammarp 1:17,
1:20, 1:58. 1:62, 1:68, 1:90 1:137, 1:142 och 64:1, Fastighetsbildningsmyndigheten,
registreringsdatum 1988-03-18, akt 1168-309.

Efter granskningen har kommunen gjort en 6versyn av samtliga fastigheter inom de
detaljplaner som dndras for att lokalisera eventuella bostadshus inom allmdn
platsmark. For tre andra fastigheter i Forslév har bostadshus identifierats inom allmdn
plats och planerna fér dessa ytor avses ddrfor att upphdvas i en separat process.

Agare till Vistorp 7:20 (genom Sydsvensk markvirdering AB)

Agarna till Vistorp 7:20 begér att kommunen andrar forslaget till planidndring av
byggnadsplan 822 till att endast innefatta ett 6vertagande av huvudmannaskapet for
de ytor som Forslov GA:3 forvaltar.

Bastad kommun vill via dndring av byggnadsplan fran ar 1950 ta 6ver
huvudmannaskapet for allman platsmark. En sddan atgard kommer leda till att
kommunen kan 16sa in den allmdnna platsmarken, eller bli tvingade att l16sa in den
allmanna platsmarken om en fastighetsdgare begar inldsen.

I dokumentet "Strategi for 6vertagande” listas en rad ekonomiska konsekvenser av
atgidrden att ta 6ver huvudmannaskapet. Exempel pa ekonomiska konsekvenser i
dokumentet dr 6kade underhallskostnader, samt standardhdjning av befintliga
anldggningar. Vad som inte tas med i strategin gillande ekonomisk konsekvens ar att
ingen uppskattning utférs av kostnaden for markatkomst.

Kommunen har ratt att 16sa, och ar skyldig att 16sa mark som &r utlagd som allmén
platsmark med kommunalt huvudmannaskap i detaljplan om en fastighetsdgare begar
inlésen. Se 14 kap. 14 § PBL.

Ersattningen ska utga enligt 4 kap. Expropriationslag (1972:719), ExL, vilket innebar
att ersattning ska betalas som motsvarar fastighetens marknadsvardeminskning samt
eventuell 6vrig skada. For marknadsvardeminskningen ska dven ett paslag om 25%
tillkomma ersattningen. Se 14 kap. 23 § PBL samt 4 kap. 1 § ExL.
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Badstad kommun blir dven i huvudregel skyldig att sta for de egna och motpartens
rattegangskostnader vid provning av intrangsersattningen i férsta instans. Se 15 kap.
1 § PBL samt 7 kap. 1 § ExL.

Kostnader for markatkomst kommer att bli omfattande om planforslaget genomfors.
Markanvandningen pa berérd del av Vistorp 7:20 ar utlagd som allmén platsmark
med enskilt huvudmannaskap i 1950 ars byggnadsplan. Ersattningen ska dock
bestimmas med hansyn till de planforhallanden som radde narmast innan marken
angavs som allman platsmark. Se 4 kap. 3a § ExL.

Vistorp 7:20 utgjorde i sin helhet tomtmark innan byggnadsplanen antogs ar 1950.
Ersattningen kommer att utga som marknadsvardeminskning for tomtmark
tillsammans med vardet av tomtanldggningar. Bara for Vistorp 7:20 kommer
ersattningsbeloppet uppga till hundratusentals kronor exklusive processuella
kostnader. Vad forslaget riskerar att kosta i sin helhet, dir kommunen anger att ca
40 000 kvm privat mark ska laggas ut som allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap tal att tankas pa.

Agarna till Vistorp 7:20 bedomer att detaljplaneforslaget kommer bli mycket dyrt for
Bastad kommun till mattlig nytta.

Ett jamkat forslag till planandringen ar att kommunen endast tar 6ver
huvudmannaskapet pa de ytor gemensamhetsanlaggningen Forslov GA:3 forvaltar.
Inga privata fastighetsédgare riskerar att fa sin egendom inldst av kommunen eller kan
stélla krav pa kommunen att 16sa marken. Kommunen kommer dra nytta av
jamkningen genom att minska kostnaderna for plangenomférandet rejalt. Se bilagd
karta over de ytor som Forslov GA:3 forvaltar.

Det jamkade forslaget innebar att samma syfte uppnas som kommunens planforslag,
att ta over forvaltningen av de allmdnna ytorna i Forslov som ar aktuella ar 2023, ur
1950 ars byggnadsplan. Att ta dver alla ytor utéver de som forvaltas allmant med
grund i en plan fran ar 1950 kommer endast generera kostnader utan nytta. Marken
anvands inte idag som allméan platsmark, marken ar inte tillgdnglig for allmanheten
och har aldrig varit det. Marken har historiskt alltid behandlats som tomtmark, sa
dven av kommunen, exempelvis vid bygglovgivning. Marken tillfér ingen nytta for
allmdnna dndamal och huvudmannaskapet kan fortsatt besta enskilt i enlighet med nu
gallande byggnadsplan.
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Kommentar

All planlagd allmdin plats ingdr inte i gemensamhetsanldggningen Férslév ga:3. Det
gdller till exempel merparten av den planlagda marken for park/plantering utmed
Méllebdcken. Aven om marken inte ingdr i gemensamhetsanliggningen dr den dock
planlagd som allmdn plats och ska sdledes vara tillgdnglig for allmdnheten oavsett vem
som dr huvudman.

Om kommunen skulle vilja att dela upp huvudmannaskapet sd att delar av ortens
allmdnna platser far ett kommunalt huvudmannaskap och delar far ett enskilt
huvudmannaskap skulle en ny gemensamhetsanldggning behéva bildas fér de ytor som
ska ha ett enskilt huvudmannaskap. Ddrmed kvarstdr det ursprungliga problemet.
Andringen av huvudmannaskapet fér allmén plats i Férslév har initierats av
Forslovsholms vigforening. Det dr ett stort arbete som idag Idggs ner for att skota
féreningen och det blir allt fdrre som dr villiga att engagera sig i denna typ av uppdrag.
Ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet syftar till att kunna upplésa
Forslévsholms vigforening.

Agare till Vistorp 8:36 och 8:37

SYNPUNKTER PA UTSKICK SAMRADSREDOGORELSE
Vi har mottagit handlingar Underréttelse om granskning och Samradsredogdrelse och
ber att fa inkomma med synpunkter.

Den 12 juni 2023 kallades vi till ett mote av Samhéllsbyggnad som avhélls pa
Bjaredalen med tva representanter fran kommunen. Dar presenterades vi ett forslag
om "markbyte” av var tomt Vistorp 8:36. Detta skulle enligt forslaget innebara att den
storsta delen av tomten som i nuldget klassas som allmadn mark + en del som inte varit
planlagd skulle bli bostadsmark. I utbyte skulle den storsta delen av Vistorp 8:36 som
inte tidigare varit planlagd som allmén mark nu bli allmadn mark/naturmark. Denna
delen ligger ndrmare dammen och ar mer att betrakta som allmin mark dn den
nuvarande inritade som ligger intill var tomt Vistorp 8:37.

Efter motet akte vi till Vistorp 8:36 med de tva representanterna for Samhallsbyggnad
for att titta pa ungefar var granserna var tankta att dras. Vi bad att fa aterkomma efter
betinketid. Vi beslutade oss for att acceptera forslaget under forutsittning att den
tilltdnkta bostadsmarken verkligen blev klassad som bostadstomt. Enligt vad som
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uttalades da var marken sa pass stor att det gick att bygga ett stort hus om sa
onskades. Vi bad om att fa en skriftlig 6verenskommelse men den har av olika
anledningar uteblivit.

SYNPUNKTER:

Kommentar fran utskick Samradsredogorelse: "Kommunen kommer att utoka
omradet for den detaljplanen i syfte att prova mojligheten att planldgga delar av den
allménna platsmarken inom Vistorp 8:36 som bostadstomt istéllet (ej mdjlig att
bebygga med nytt bostadshus).”

« Vi staller oss positiva till att den planerade delen av Vistorp 8:36 dndras till
bostadstomt da den ligger i direkt anslutning till Vistorp 8:37. Dar ligger dessutom var
carport/forrad och en stor kokstradgard. Detta accepterade vi muntligen da vi vid
motet fick uppfattningen att mojligheten fanns att kunna bebygga den. Om sa inte ar
fallet blir vi ekonomiskt kompenserade for att den tilltdnkta bostadstomten inte far
det ekonomiska vardet som en tomt som far bebyggas? Vad galler for 6vriga
byggnader som ej kraver bygglov t ex Attefallshus, honshus, vedbod, vaxthus,

orangeri - ar det mojligt att bygga dven om inga sddana planer finns i nulaget?

» Kommer ytan som ar planerad att bli ny naturmark fortfarande att ingd i Vistorp
8:367 Dvs innebar bifogad karta om forslag till 16sning "markbyte” att all mark
fortfarande ingar i Vistorp 8:36 eller tillfaller den tilltdnkta naturmarken kommunen?
Om detaljplanen antas och bostadstomten godkdanns men inte far bebyggas med
bostadshus kan vi dnda acceptera forslaget “"markbyte” under férutsittning att all
mark fortsatt ingar i Vistorp 8:36. Tilltinkt naturmark far anvindas av allminheten
precis som i nulaget. Men vi dnskar fortfarande en skriftlig 6verenskommelse.

| =iy kB = W L
¥ Kommunens forslag till [6sning: “markbyte”

Kommentar

* Den "nya” bostadsmarken prévas genom en ny detaljplan inom ett omrdde ddr det inte
har funnits ndgon rdttighet att bygga tidigare. Ndgon byggridtt gdr sdledes inte
forlorad. Det féreligger inte ndgon ritt till ekonomisk ersdttning pd grund av att
marken inte far bebyggas i den nya planen.

Byggnader som inte krdver bygglov dr méjliga att uppféra pad sd kallad "prickad” mark
sd ldnge som dtgdrden foljer de regler som finns avseende bygglovbefriade dtgdrder.
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e Kommunen och fastighetsdgarna till Vistorp 8:36 kommer att trdffa en
o6verenskommelse avseende planldggning samt fastighetsreglering for berort
markomrade.

Ndr/om den nya detaljplanen fér bostads- och naturmarken antas och bérjar gdlla
kommer kommunen att initiera en fastighetsreglering sd att den del av Vistorp 8:36 som
planldggs som naturmark évergdr i kommunens dgo och ldggs till kommunens
intilliggande fastighet. Den mark som planlédggs for bostadsdndamdl kan antingen vara
kvar som en egen fastighet, Vistorp 8:36, eller Idggas till befintlig bostadstomt Vistorp
8:37. Fastighetsdgarna ansvarar sjdlva fér att anséka hos Lantmditeriet om en eventuell
sddan fastighetsreglering.

Agare till Vistorp 8:41

[ ert svar hanvisar ni till era digitala kartor om dndrade ytor som definieras som
parkmark rérande var tomt Vistorp 8:41. Dar ni flyttar granserna da ni digitaliserat
planerna. Digitalt inldsta kartor har ingen juridisk behorighet enligt nedan

utdrag fran boverket.

"Det digitaliserade materialet ersatter inte originalhandlingen, vilken ska beaktas vid
beslut. Den digitaliserade detaljplaneinformationen ar enbart en tolkning av den
gallande planen. Det ar darfor alltid viktigt att informera om att det digitaliserade
materialet ar en tolkning och att det saknar juridisk status.” Dom enda juridiska
dokument for denna fastighet som styr ytorna ar:

1 Avstyckningskarta fran 1927.

2 Detaljplan 822 upprattad 1950.

Man hévdar i sitt svar att man inte kommer sldppa nagra 3 meter i gransen i nordost
da man vill behalla detta som en eventuell tillgdng for kommunens invanare att kunna
komma vidare igenom fastigheten for dom markerade delar som ligger i nordvast.
Efter utmatning av tomten enligt avstyckningskarta samt utmatning av det omrade
som skulle vara dom "3 meterna” som utritats som parkmark sa blir granserna enligt
foton. Vi har dven diagonalslagit matten for sa exakt matning som mojligt.

Vad giller ytan mot nordvast som dr markerad som parkmark sa kommer vi att havda
skyddszon enligt allemansratten enligt 1994 ars lag. Vi kommer att anmala om nagon
betrader tomten pa ytorna vid husets grans fram till bicken och lata detta avgoras i
domstol. D3 enligt lagen som vi anser det skall raknas som skyddszon. Detta da det
stracker sig till nirmast naturliga avgransning sa blir det i detta fall fram till backens
dragning i nordvast. Sedan far da domstol avgéra vad som ar ritt eller fel da det inte
finns klara lagar utan avgors fran fall till fall.

Man kan inte hdvda att det som beslutades och godkindes 1950 skall ga fore nya lagar
som stiftas senare och gar emot en gammal lag. Lagen ar framtagen for att skydda
invanarnas tillgang till skog och mark men ocksé skydda fastighetsdgare mot intrang.
Nér fastigheterna bebyggdes sa har saker forandrats och som sagt nya lagar
tillkommit och da maste kommunen férandras med tiden och inte sta kvar pa 1950-
talet.

Bilderna nedan visar med avsparrningsband tomtgranslinje samt inbuktningen som

da skall vara parkmark enligt detaljplan. Som man ser pa bilderna sa har under dessa
73 ar backens strackning flyttat sig till dar den idag gar i det omrade som ar markerat
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parkmark. Det finns alltsd inga 3 meter att anvanda. Sa kallad fri passage pa 3 meter
ar i stort sett obefintlig. Det finns inga 3 meter att tillga.

Det finns klar utstakad gransmarkering att méata fran sa det ir inga svarigheter att
staka ut avstyckningsgranserna.

-

Bild 1- Grdns mot nordost utstakad tomtgrdns enligt avstyckningskarta.

4’

marks omrdde.

Bild 2 - Bild tagen rdns tomt kbrpa_r‘k

[ fallet rorande 6vertagandet av skotseln av allmdnna ytorna inom detaljplan 822 fran

nuvarande samfallighet i Forslov har vi inget att erinra mot detta forslag.

Det vi har invant mot ar ytornas placering da det enligt det digitaliserade materialet
inte har 6verensstamt med verkligheten och befintliga planer och avstyckningskartor.
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Sedan undrar vi varfor man haller kvar med en 73 ar gammal genomford detaljplan
och inte upphaver den for att kunna utveckla den befintliga bebyggelsen med
moderna lagar och regler. Lantmateriet har ju till och med en rekommendation att
upphiva gamla utférda detaljplaner for att kunna fa sddana omraden att utvecklas
med moderna byggnadsregler. Typ takhojder, placering av byggnader etc. Omradet
soder om Vistorpsviagen maste ju dnda fa en ny detaljplan for att kunna genomfora en
bebyggelse av detta omrade.

Kommentar

Det som anges avseende allmdn plats och kvartersmark i en detaljplan gdller framfér
allemansrdtten/hemfridszonen. Om ett omrdde dr planlagt som allmdn plats ska det
vara allmdnt tillgdngligt och fdr inte nyttjas fér privata dndamdl. For att dndra
planlagd mark frdn allmdn plats till privat kvartersmark krdvs att en prévning av detta
gors genom en ny detaljplan. En sddan prévning av gdllande detaljplan har kommunen
bedémt vara mdjlig fér delar av fastigheterna utmed Vattenverksvdgen. Syftet ddr dr att
i stdllet planldgga delar av en privatdgd fastighet som naturmark fér att kunna fa till
ett allmdnt tillgdngligt gronomrdde/strdk i anslutning till dammen. Fér att kunna
bibehdlla maojligheten till ett sammanhdngande naturstrdk séder om bécken i framtiden
kan bostadsmarken inte strdcka sig hela vigen fram till bécken. En dndring av planen
for fastigheten Vistorp 8:41 dr ddrfér inte Idmplig. Kommunen gér samma beddmning
idag som dr 1950, avseende att en fri passage bor finnas mellan den privata
bostadsmarken och bécken inom naturomrddet.

Det dr korrekt att de juridiska dokumenten som reglerar grdnser dr de analoga
papperskartorna i original. Fér att ge en ungefirlig bild av forhdllandena och en
prelimindr uppskattning av hur stora ytor som berérs av allmén platsmark inom
respektive fastighet har kommunen, i detta planarbete, anvint Lantmditeriets digitala
fastighetskarta samt kommunens digitala plangrdnser som tolkats utifrdn de analoga
kartorna. I planbeskrivningen anges att redovisade ytor dr en prelimindr uppskattning.
Ddr anges dven att "exakta grinsdragningar och storlek pd ytor behéver studeras mer i
detalj vid eventuell I6sen”.

Denna plandndring innebdr inte ndgon fordndring avseende de tidigare faststdllda
grdnserna, utan handlar enbart om vem som ska vara huvudman for de allmédnna
platserna. Att kommunen har gjort en bedémning och beskrivning av vilka fastigheter
och ungefirliga ytor som omfattar allmdn plats syftar endast till att ge respektive
fastighetsdgare en ungefirlig uppfattning om plandndringens konsekvenser.

Kommunen har i detta fall gjort en bedémning av grdnsernas Idgen utifrdn de mdtt som
finns i avstyckningskartan samt plankartan. Det dr viktigt att skilja mellan
fastighetsgrdnser och plangrinser. Ndr det gdller fastighetsgrdnser finns ibland
grdnsmarkeringar som stéd, vilket verkar finnas for tre av Vistorp 8:41:s fyra hdrn
enligt avstyckningskartan frdn 1927. Ndr det gdller plangrdnser finns dock inga fysiska
grdnsmarkeringar utan en tolkning/beddmning mdste alltid géras utifrdn den analoga
plankartan. I detta fall skdr planens anvindningsgrdns genom fastigheten Vistorp 8:41
och det dr sdledes den grinsen som avgér vad som dr allmdn plats (park/plantering)
och vad som dr kvartersmark fér bostdder.

Om det skulle bli aktuellt med inldosen av den allmdnna platsmarken inom Vistorp 8:41
avgér Lantmdteriet exakt vilka ytor som ska lésas in. I de fall fastighetsgrdnserna dr
osdkra kan det civen bli aktuellt med en fastighetsbestidmning. Aven denna gérs i sd fall
av Lantmditeriet.
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En invanare i Forslov

Pa sidan 13 i planbeskrivningen star det: "Inom planomrddet omfattar
gemensamhetsanldggningen Forslov ga:3 idag en forldngning av Vattenverksvdgen som
inte utgér allmdn plats utan kvartersmark fér bostadsdndamdl. Marken dr i kommunal
dgo. Ndr gemensamhetsanldggningen Férsldv ga:3 upphdvs/dndras bor denna
anldggning, som dr till nytta for flera fastigheter, regleras antingen genom servitut,
gemensamhetsanldggning eller marksamfillighet. Detta behéver hanteras inom ramen
for férrdttningen.”

I detta fallet kanske ett alternativ kan vara att lata planen som haller pa att tas fram
norr om omradet, ticka dven det outbyggda omradet (Slammarp 1:115) s6der om
Mollebacken och angransande omrdde dar Vattenverksvagen gar pa kvartersmark. Da
kan delen av Vattenverksvigen som gar pa kvartersmark dndras till vigmark. Och det
outbyggda omradet (Slammarp 1:115) s6der om Méllebacken kan utredas om det ar
lampligt som kvartersmark, som i gillande plan. Eller om det passar battre som blot
naturmark, som det dr idag (och i sa fall rensas pa installationer och staket som
hagnar in omradet).
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Figur 1. Réd linje markerar pd plankartan fér plan 822 det outbyggda

omrddet séder om Mdllebdcken och omrddet ddr Vattenverksvdgen gdr
pd kvartersmark.

Synpunkt som berér plandndringarna fér plan 822, 835, 1443 och 1576:

Dialogen mellan kommunen och dgaren till Forslov 3:51 i samradsredogorelsen fick
mig att notera att ndgot verkar konstigt med plangranserna vid fastigheten (och att
det antagligen ar allmén platsmark utanfor dgarens staket). Det ser ut som att gransen
for plan 1443 har tolkats fel langs Vistorpsvagen i nordost, plan 835 har glomts bort
och plangransen for plan 1576 har tolkats fel i ster. Detta skulle innebara att plan
835 striacker sig med en remsa viagmark mellan planerna 822/1443 och 1576 fram till
gransen for plan 1373 i 6st; planerna 822 och 1443 stréacker sig alltsa inte lika langt
norrut och angransar inte plan 1576 som det tolkats tidigare. Det skulle dven
innebdra att plan 835 stracker sig med en remsa vigmark mellan planerna 1576
och1372 fram till gransen for plan 1373 i syd; plan1576 stracker sig alltsa inte lika
langt 6sterut och angréansar inte plan 1372 som det tolkats tidigare. Se figur 2 och 3 pa
ndsta sida for en grafisk forklaring. Men det ar svart att tolka granserna i de gamla
kartorna s slutsatserna ovan kan vara helt fel. Ar slutsatserna ritt paverkas
planbeskrivningar, figurer m.m. for de fyra planer som synpunkten ar riktad mot.
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Figur 2. Mdojlig grdnsproblematik vid éstra Vistorpsvdgen. Bld linjer markerar grédnser
mellan gdllande detaljplaner enligt Bdstadkartan, kartlager "Gdllande detaljplaner”.
Raéda linjer markerar ungefdrliga grinser mellan planerna enligt min tolkning.

a0 Tr O . = rn - - / r . .'2
Figur 3. Ledtrad fran plan 1443: Korsningen Bygdegdrdsvdgen/Vistorpsvdgen. Jimfor med figur 2 ovan
(korsningen till vdnster i figur 2).

Kommentar

Vattenverksvdgen

Det finns flera olika mdjligheter att hantera Vattenverksvidgen nédr huvudmannaskapet
dndras, till exempel genom en ny gemensamhetsanldggning eller ett servitut. Aven om
den outbyggda fastigheten (Slammarp 1:115) inte ingdr i den nya planen skulle
inhdgnader dndd kunna tas bort sd att omrddet blir mer tillgdngligt sd ldnge som
kommunen vdljer att inte exploatera fastigheten i enlighet med gdllande plan.

Synpunkt som berér plandndringarna for plan 822, 835, 1443 och 1576

Kommunen har studerat de tidigare digitalt tolkade plangrdnserna enligt inskickade
synpunkter. Det dr, som konstaterat, ibland svart att tolka grédnserna i dldre analoga
planer med liten/utzoomad skala. I detta fall gé6r kommunen samma bedémning som i
skrivelsen, det vill sdga att plan 1576 inte strécker sig hela vigen ut till plangrdnsen fér
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plan 1372 i éster och att grdnserna for planerna 1443 och 822 gdr Idngre sdderut dn
tidigare tolkning. Detta innebdr att delar av plan 835 fortfarande gdller inom tvd smala
omrdden Oster och séder om plan 1576. Kommunens digitala karta med plangrdnser,
har korrigerats i enlighet med inskickad synpunkt. Det dr dock alltid de analoga
plankartorna i original som utgér de juridiskt bindande dokumenten och som kommer
att ligga till grund fér eventuella lantmdteriforrdttningar eller bygglovsprévningar i
framtiden.

I Oster fdr den nya tolkningen inte ndgra fastighetsrdttsliga konsekvenser eftersom
marken enligt bdde tidigare tolkning och ny tolkning utgor allmdn plats, vdg som dgs av
kommunen. I séder innebdr den nya tolkningen att privatdgd mark som tidigare
bedémts vara kvartersmark for bostadsdndamdl inom plan 822 nu tolkas som allmdn
plats, vig/gata, inom plan 835 samt 1443. Inom plan 822 tillkommer ingen ny
privatdgd allmdn platsmark. Ndgon justering av texten i planbeskrivningen har sdledes
inte behdvts. De dversiktliga kartbilderna i planbeskrivningen har dock justerats sd att
de stdimmer dverens med den nya tolkningen av grdnser.

Intresse for inlésen av privatagd allman platsmark

Under samradsmaotet samt under samrads- och granskningstiden har cirka 10
fastighetsagare av totalt cirka 150 berdrda fastigheter meddelat intresse for att fa den
del av sina fastigheter som omfattar allmén plats inlosta i samband med att
kommunen tar 6ver huvudmannaskapet. Inlésen av mark och fastighetsreglering kan
ske forst efter det att plandandringarna har vunnit laga kraft (borjar gilla).

Kommunen har antecknat samtliga fastighetsdgare som visat intresse for inlosen
under denna planprocess och kommer att ta kontakt for vidare dialog nar
plandndringarna har vunnit laga kraft. Kommunens ambition ar att hantera samtliga
forfragningar som inkommer under planprocessen i en samlad férrattning.

Sammanfattning av de andringar som gjorts till f6ljd avinkomna
synpunkter under granskningen:

- Efter granskningen har de digitalt tolkade plangrdnserna for plan 822, 835,
1443 och 1576 korrigerats i kommunens digitala karta (det dr dock alltid de
analoga plankartorna i original som utgér de juridiskt bindande dokumenten
och som kommer att ligga till grund fér eventuella lantmditeriforrdttningar och
bygglovsprévningar i framtiden). Den nya tolkningen innebdr att privatdgd
mark som tidigare bedémts vara kvartersmark for bostadsdndamdl inom plan
822 nu tolkas som allmdn plats, vdg/gata, inom plan 835 samt 1443. Inom plan
822 tillkommer ingen ny privatdgd allmdn platsmark. Ndgon justering av texten
i planbeskrivningen har sdledes inte behévts. De éversiktliga kartbilderna i
planbeskrivningen har dock justerats sd att de stdmmer 6verens med den nya
tolkningen av grdnser.

Ovriga dndringar som gjorts efter granskningen:

- Efter granskningen av dndringsplanerna har kommunen gjort en 6versyn av
privatdgda fastigheter ddr bostadshus ligger inom allmdn platsmark. For att
undvika en situation ddr kommunen tvingas lésa in dessa fastigheter har
kommunen beslutat att upphdva de delar av gdllande detaljplaner ddr
byggnader ligger inom privatdgd allmdn plats. Detta berér delar av plan 822
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och plan 1408. Plan 822 féreslds upphdvas fér allmdn platsmark inom delar av
fastigheterna Slammarp 2:3 och 1:156. Planen féreslds dven upphdvas for
kvartersmark inom fastigheterna Slammarp 2:35 och 2:36.

Att delar av plan 822 upphdvs innebdr férdndringar avseende vilka ytor som
berors av allmdn platsmark. I planbeskrivningen har kartbilder, text samt
forteckning 6ver vilka privatdgda ytor som berérs av allmdn plats uppdaterats i
enlighet med de féreslagna upphdvandena. Slammarp 2:3 omfattar allmdn
platsmark dven efter ett upphdvande, men i ndgot mindre omfattning.
Slammarp 1:156 omfattar inte ndgon allmdn platsmark alls efter ett
upphdvande.

Fortsatt process

Granskningsutlatande och underrittelse infor antagandet

Efter granskningen har inkomna synpunkter under granskningstiden sammanstallts
och bemotts i detta granskningsutlatande. Infor beslut om antagande av
plandndringarna skickar kommunen en underréattelse om det till alla som lamnat
skriftliga synpunkter pa respektive planidndring under samrad och granskning.
Granskningsutlatandet skickas med. P detta sitt far de som ldmnat synpunkter reda
pa att planen ar pa vag att antas och kan lasa hur deras synpunkter har hanterats.
Granskningsutldtandet och antagandehandlingarna finns dven tillgingliga pa
kommunens webbplats i samband med beslutet om antagande.

Underrittelse efter antagandet, samt besviarshianvisning

Néar plandndringarna har antagits skickar kommunen ut en underrattelse om det och
en besvarshanvisning till Lansstyrelsen, eventuella regionplaneorgan och kommuner
som berors, samt till de personer och organisationer som senast under
granskningstiden har lamnat skriftliga synpunkter pa respektive plandndring.
Besvarshanvisningen forklarar hur man gér om man vill 6verklaga.

Bastad 2024-05-20

Jonna Kignell Klara Harmark-Peters
Planarkitekt Planchef
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