m BASTADS

KOMMUN
Samhallsbyggnad

Detaljplan for
Vastra Karup 1:36

i Bastad, Bastads kommun, Skane lan

Granskningsutlatande

Detta detaljplaneforslag har varit utstallt fér granskning under tiden 2023-05-08 till
2023-05-22 for att ge sakdgare, boende, myndigheter med flera, mojlighet att limna
in synpunkter. Planforslaget har tagits fram av Samhéllsbyggnad, Plan i Bastads
kommun. Planen handlaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900. I detta
granskningsutldtande sammanfattas och kommenteras de synpunkter som har
kommit in under samradsskedet och granskningsskedet.

Synpunkter fran myndigheter m.fl.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens formella synpunkter

Strandskydd

Kommunen goér bedémningen, till skillnad fran i samradet, att strandskydd inte
intradder inom planomradet nar planen antas. Lansstyrelsen instdammer inte i denna
beddmning. Strandskydd intrdder och behoéver hanteras i detaljplanen, for att
sakerstalla att planen blir genomférbar.

Kommunens beskrivning av historiken foér strandskydd inom planomradet stimmer
inte helt. I 6versynen ar 1975 omfattades marken inom planomradet av strandskydd
om 100 meter runt Myltebacken. I samband med sitt faststdllande av den gillande
byggnadsplan for omradet ar 1979, beslét Lansstyrelsen i Kristianstads ldan att
"strandskyddet inom de delar av det antagna planférslaget som ej utgérs av parkmark
ej ldingre ska gdlla”, diarienummer 11.082-1338-79. Strandskyddet ar diarmed
upphavt inom det aktuella planomradet, genom ett specifikt beslut for
byggnadsplanen.

I Lansstyrelsen Skanes beslut om 6versyn av strandskydd ar 2002, diarienummer
511-14743-99), har strandskydd inte upphavts. Daremot infordes strandskydd i
delar av byggnadsplanen (se detaljkarta 78-6 som hor till beslutet), men inte inom det
aktuella planomradet.

Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken, giller strandskyddet ater om det har upphavts for ett
omrade som har avsetts att omfattas av en detaljplan, och planen ersitts med en ny
detaljplan. Byggnadsplaner galler idag som detaljplaner. Lansstyrelsen finner att
detta lagrum ar tillimpligt, och att generellt strandskydd om 100 meter intrader nar
gallande plan ersatts.
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Kommunen hénvisar i sin bedéomning till ett utlatande om strandskydd for Bastad
Hemmeslov 5:9, framtaget av Swefa 2022-04-07. granskningen av detaljplanen (dnr.
402-15955-2022). Lansstyrelsen har tagit del av utldtandet i granskningen av den
detaljplanen (dnr. 402- 15955-2022). Sa som framfordes i det granskningsyttrandet,
delar Lansstyrelsen inte stora delar av utldtandets slutsatser, och fann att brister finns
i argumentationen. Vidare ar forhallandena inte desamma. Det aktuella planomradet
omfattas av en gillande byggnadsplan och strandskydd har upphévts i ett specifikt
beslut for den planen, vilket inte var fallet for detaljplanen for Hemmeslov 5:9.
Lansstyrelsen ser att det finns stor risk for felbedémningar av strandskyddet vid en
sadan generalisering. Lansstyrelsens synpunkter kring strandskydd fran
samradsskedet kvarstar. Da andrad markanvandning foreslas i planhandlingarna och
strandskydd inte avses att upphdvas i den nuvarande utformningen, ser
Lansstyrelsen att det inte framgar att detaljplanen ar genomforbar.

Lansstyrelsens radgivning
Sarskilt skyddsvarda trad

[ vastra delen av planomradet ndra Forsamlingsvigen finns tva stora bokar, som
omfattas av lovplikt for tradfallning (al) i plankartan. Dessa ar beskrivna som lénnar
i planbeskrivningen. Minst ett av trdden ar av sddan storlek att det ar ett sarskilt
skyddsvart trad. Avverkning etc. av sddana trdd kan komma att visentligt dndra
naturmiljon, och maste anmalas for samrad till Lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 §
miljobalken.

Traden omfattas redan av lovplikt for tradfallning, och Lansstyrelsen ser inte behov
av ytterligare planskydd. Det bor dock framga av planbeskrivningen att sarskilt
skyddsvarda trad finns inom planomradet och samrad kan kravas vid atgarder.

Kommentar: Planhandlingarna har reviderats sd att bestimmelse om att
strandskyddet upphdvs inom planomrddet omfattar de delar som ligger inom 100 meter
frdn Myltebdcken. Planbeskrivningen har uppdaterats med information om tillimpbara
skdl for att upphdva strandskyddet inom planomrddet.

Planbeskrivning har kompletterats med information gdllande sdrskilt skyddsvdrda
trdd. Fér att underldtta lovprocessen inkluderas bestimmelsen vilket gér det extra
tydligt vad som giller for dtgdrder relaterade till dessa trdd.

Lantmiterimyndigheten

Boverket rekommenderar en redovisning av olika egenskapsbestammelser med hjalp
av egenskapsgrans och sekundar egenskapsgrans. Anvandningen av administrativa
bestaimmelser och administrativa grianser 4r numera att ses som
egenskapsbestammelser.

[ samband med att nya bostidder exploateras kommer fastighetens anviandning av
gemensamhetsanldggningen Viastra Karup ga:1 att oka. I samband med
fastighetsbildning kan  anslutning bli  aktuell. Vid anslutning till
gemensamhetsanliaggning ska ersittning utga till gemensamhetsanlaggningen och
betalas av fastighetsagaren enligt regler i anlaggningslagen. Detta beslutas om vid en
lantmateriforrattning. De fastighetsrattsliga konsekvenserna kan med fordel
uppdateras med denna information.
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Kommentar: Gdllande anvdndningen av administrativa grédnser sd har detaljplanen
pdbérjats med en dldre bestimmelsekatalogversion och det rekommenderas inte av
programleverantoren att byta version mellan samrdd och granskning eller antagande.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om ekonomiska konsekvenser
for fastighetsdgare vid anslutning till befintlig gemensamhetsanldggning.

Trafikverket
Statliga vagar som berors av planforslaget ar vag 1733 (Férsamlingsvagen).

En ny anslutning till vdg 1733 maste placeras sd den klarar kraven pa fri sikt. I
anslutning till vdg 1733 ska det, fran en punkt 5 meter in frdn vigkant mot
planomradet, sikerhetsstillas en fri sikt pa 50 meter i bada riktningar. Inom denna
triangel far det inte forekomma vaxtlighet eller andra foremal som 6éverskrider en
hojd om 0,6 meter.

Det forefaller vara skyltat for tva parkeringar for funktionsnedsatta pa muren langs
vag 1733. Det finns ingen foreskrift for parkering for detta sa dessa skyltar maste tas
bort. Ytan mellan vigen och muren ar inte lampligt att parkera bilar da de dels hamnar
inom sdkerhetszonen och dels riskerar att skymma sikten fér den nya anslutningen.
Ytan behover utformas sd man inte kan parkera langs vagen.

Plankartan maste reglera att bilar som parkerar pa den planerade parkeringen ut mot
vag 1733 inte kan koéra direkt ut pa viag 1733 utan att de maste kora ut via den nya
anslutningen. Trafikverket godkadnner endast en ny anslutning till viag 1733.

Detaljplanen innehdller en befintlig och en ny anslutning till statlig vag. I
detaljplaneprocessen tar Trafikverket stallning till anslutningens placering samt val
av korsningstyp. I god tid fore genomfdérandet ska sedan kontakt tas med Trafikverket
som ska godkdnna detaljutformningen fér ny och ombygg anslutning. Att kontakt ska
tas med Trafikverket samt att Trafikverket ska godkdnna detaljutformningen for
anslutningen ska framga av detaljplanens genomfdrandebeskrivning. Trafikverket
stéller krav pa bl a anslutningens geometri och bredd, lutning, vattenavrinning etc.
Anslutningen ska utformas enligt vid tidpunkten for genomférande gillande VGU
(Vagar och gators utformning). Kontakt med Trafikverket, infér genomférandet, sker
via formularet for ansokan om utfart, som du finner pa Trafikverkets hemsida
(www.trafikverket.se). Ange i anstkan i vilken detaljplan anslutningen tidigare
behandlats samt Trafikverkets arendenummer.

I planhandlingarna gérs bedomningen att trafikalstringen fran planomradet blir ringa
och endast far en marginell paverkan pa vag 1733. Om det framover visar sig att det
behovs atgirder pa det statliga vignatet och dess anslutningar, till f6ljd av en
exploatering, ska det bekostas av kommunen och/eller exploatoren.

Kommentar: Fri sikt pd 50 meter bedéms finnas vid féreslagen placering av infart till
nya bostdder inom planomrddet.

Ytan for parkering ldngs med den gamla muren omfattas inte av aktuell detaljplan och
utformningen styrs ddrfor inte i detaljplan. Alternativ utformning av platsen sker i sd
fall i en separat process frdn detaljplanen.

Bestdmmelse om att utfart frdn parkering inte fdr ansluta direkt till Forsamlingsvdgen
har lagts in i plankartan.
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Planbeskrivningen har kompletterats med information gdllande genomférande av ny
anslutning till Férsamlingsvdgen.

Miljoavdelningen, Bastads kommun
Avfall

Inom de kommande dren kommer det att inféras nya regler for insamling av
forpackningsavfall i narheten av fastigheter. Det ar viktigt att detaljplanen
sakerstaller att tillrackligt med ytor avsatts for hantering av avfall for en effektiv och
praktisk 16sning for insamling och atervinning av férpackningar.

Dagvatten, miljékvalitetsnormer

Recipient for dagvatten fran planomradet ar Skdlderviken som for ndrvarande inte
uppnar godkand kemisk status. Planunderlaget bedoms inte ge tillrdckligt underlag
for att visa hur dagvattenhantering paverkar recipienten.

Dagvattnets kvalité bor enligt gdllande dagvattenpolicy beaktas vid anldggning av nya
parkeringsytor. Dagvatten fran parkeringsplatser ska fordrojas och vid behov renas,
i forsta hand nidra kallan. Om rening kriavs kan det anges i detaljplanens
planbeskrivning.

Om det inte &r mojligt att omhédnderta dagvattnet ndra kallan ska det fordrojas och
vid behov renas pa annan lamplig plats.

Fororenad mark

Milj6avdelningen har inga uppgifter om kdnda eller misstankta markféroreningar
inom planomradet.

Masshantering

Planhandlingarna innehéller inga uppgifter om hur masshanteringen ska utféras
inom omradet. For att minska miljobelastningen bor planen syfta till att man uppnar
massbalans. Massbalansberdkningar bor utforas i planarbetet utifran hushéllning av
naturresurser och for att minimera omgivningsstérningar och transporter i
samband med exploatering.

Kommentar: Det bedéms finnas tillrdckliga ytor fér insamling och dtervinning av
férpackningar.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om recipient samt hantering av
dagvatten.

Planbeskrivningen har kompletterats med text angdende masshantering.

Nordvistra Skianes Renhallnings AB (NSR)

NSR har beretts tillfille att lamna synpunkter pa den ovan listade detaljplanen och
noterade att tidigare synpunkter har noterats. Dock vill NSR fortydliga foljande:
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e NSR vill fortydliga att om avfallsutrymmet inte star vid tomtgrins dar
renhallningsfordonet kan stanna tillkommer det kostnad fér dragvag.

e Det bor dven sta med i detaljplanen att avfallsutrymmet inte ska placeras sa att
backning forekommer.

¢ [ planen skrivs det att de killsorterade fraktionerna kan sorteras ca 400 fran
planomradet. NSR vill fortydliga att 1 januari 2027 ar det krav enlig lag att
kallsortering ska ske fastighetsnara. Fraktionerna som ska sorteras ut fastighetsnara
ar forpackningar av ofdrgat glas, fargat glas, metall, papper och plast.

* Det finns fordelar, badde miljomassiga och ekonomiska att uppméarksamma fragor
som ror hantering av 6verskottsmassor (och vilka massor som ska anvandas vid ett
eventuellt underskott pa massor) redan i detaljplanskedet. Man kan med fordel
reflektera 6ver massbalanserna inom omradet och borja planera for eventuell lagring,
sortering, behandling och ateranviandning av massor. Detta giller bade massor som
ar fororenade i olika grad samt for omradet rena massor.

e Se Bilaga 2 som vi bifogar for att underlatta ert arbete med att sdkerstdlla det
viktigaste i gdllande renhallningsordning fér Bastads kommun.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information att
avfallsutrymme ska placeras sd att backning med avfallupphdmtningsfordon inte
forekommer samt kommande férdndringar for insamling av forpackningar.

Stérre massor bedéms inte behdva hanteras i samband med utbyggnad enligt
detaljplan. Planbeskrivning har kompletterats med text gdllande masshantering.

Nordvistra Skanes Vatten och Avlopp

pa sidan 22 under rubriken "Teknisk forsorjning” bor texten adndras till: For VA-
ledningar pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsidgare. Om avstyckning ska
ske till flera mindre fastigheter kan VA-férsorjningen behovas losas genom att en
gemensamhetsanldggning bildas for vatten, dagvatten och spillvattenledningar,
alternativt far de nybildade fastigheterna varsin anslutningspunkt i
Forsamlingsvagen. Nya serviser bekostas av fastighetsédgare enligt gillande Va-taxa.

Kommentar: Planbeskrivhingen uppdateras med denna information.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebidr att det dr Postnord som ska godkdnna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid infarten
till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.
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En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Synpunkten dr noterad. Exakt placering av postinsamling specificeras
inte i detaljplanen men planbeskrivning har kompletterats med en text om ldmplig
placering av postlddor.

Vastra Karups byarad

Vi som sitter i styrelsen for Vastra Karups byarad har tagit del av detaljplanen for
Vastra Karup 1:36. Det dr positivt att detaljplanen dr genomford sa att kyrkoradet kan
ta itu med den permanenta anvdndningen av omradet. Det finns en detalj som
bekymrar oss i byaradet. Vagen till den nya bebyggelsen laggs i kanten av tomten mot
Prastbostdllet. Detta signalerar till oss att kommunen inte kommer att ta ett
helhetsgrepp kring Vastra Karup 1:36 och fastigheten dar Prastbostallet ligger.

Vid ett flertal tillfallen har byaradet patalat att forfallet av Prastbostillet ar en sanitar
oldgenhet likval som en forfulning av omradet kring kyrkan och férsamlingshemmet.
Vi har fatt vaga svar som att Bastadhem har fatt i uppdrag att titta pa omradet.
Byaradet menar att nu har kommunen chans att samordna kommande anvandning av
omradet med kyrkorddet i Vastra Karup. Hade denna samordning gjorts i samband
med att detaljplanen for Vastra Karup 1:36 togs fram, ar vi sdkra pa att detaljplanen
for detta omradet sett annorlunda ut. Nya maojligheter hade 6ppnats upp. Byaradet
utgar ifran att kommunen prioriterar arbetet med Priastbostéllets tomt och att
byaradet inbjuds till dialogen i fragan.

Kommentar: Detaljplanen avser inte inkludera séderliggande bebyggelse dd detta
hade betytt att processen hade behovt backas till samrdd pd grund av att syftet med
detaljplanen hade férdndrats. Den sodra bebyggelsen har en befintlig byggrdtt som dr
mdjlig att nyttja fér bostdder och har ddrfor inte haft samma behov av planldggning.
Synpunkten fors vidare till Bdstadhem och berérd del av férvaltning.

Synpunkter fran sakdgare och andra besvarsberattigade

Fastighetsdgare for Vastra Karup 1:29 anser att husen mot deras hus och grannens
hus blir allt fér nira deras hus och att den bor placeras langre ner mot an och den
gamla garden. Bebyggelsen kommer forstora utsikten till prastgardsparken for dem
och de ser inte positiv att ha husen sd nara en parkering.

Kommentar: Placeringen av eventuell ny bebyggelse i samband med detaljplanen dr
satt fér att minimera pdverkan pad befintlig trddgdrd i den mdan det dr mdjligt, sdrskild
hédnsyn har tagits till den befintliga gamla eken i planomrddets sydéstra del vilket
innebdr att bebyggelsen inte kan flyttas Idngre séderut utan att negativt pdverka ytor
som dr mer ldmpade fér dagvattenhantering.

De parkeringar som hamnar ndrmast fastigheten dr de som tillhér de privata

bostdderna. Den stérre ytan for parkering féreslds placeras ldngst ner i planomrddets
sydvdstra hérn vilket dr sd ldngt ifrdn Vistra Karup 1:29 som det gdr inom planomrddet.
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Fastighetsdgare till Viastra Karup 1:37 anser att bebyggelsen som planen medger
kommer fo6r nara dennes tomt och byggnad samt har inget intresse av att ha
sopstation, andra byggnader eller parkering néra sin tomt. Dessutom anser den att
den fina parken i prastgardstomten forstors. Vidare fragar fastighetsagaren vad som
kommer ske med virdet pa dennes hus som resultat av nirliggande byggnader och
parkering. Fastighetsfragaren undrar dven vilka som kommer att bo i den nya
bebyggelsen och om det kommer bli mer vasen och oreda i omrddet. Fastighetsagaren
siger att om det ska byggas far det ske pa andra sidan tomten och inte nédra deras hus.

Kommentar: Placeringen av eventuell ny bebyggelse i samband med detaljplanen dr
satt fér att minimera pdverkan pad befintlig trddgdrd i den mdn det dr majligt, sdrskild
hdnsyn har tagits till den befintliga gamla eken i planomrddets sydéstra del vilket
innebdr att bebyggelsen inte kan flyttas Idngre séderut utan att negativt pdverka ytor
som dr mer ldmpade fér dagvattenhantering.

Parkering intill bostdder méjliggors men en stérre parkeringsyta foreslds placeras i
sydvdstra hérnet av planomrddet vilket dr sd ldngt bort frdn Vistra Karup 1:37 som
mdjligt och sophantering sker Idmpligast sd ndra Forsamlingsvdgen som mdjligt. Ytor
for miljébyggnad mdjliggérs minst 30 meter fran Vistra Karup 1:37. 1
illustrationsplanen illustreras det en storre vdndplan for att visa att det finns ytor att
vdnda pd i planomrddet.

Detaljplanen kan inte reglera vem som bor i omrddet eller vilken upplatelseform som
ska rada.

Sammanfattning av de andringar som namnts

e Plankartan har uppdaterats med en bestimmelse om att upphdva strandskyddet
inom planomradet och planbeskrivningen har uppdaterats med information om
vad som galler relaterat till strandskyddet samt vilka skal som ar tillampbara fér
att upphava strandskyddet inom planomradet.

e Planbeskrivning har kompletterats med information gallande sarskilt
skyddsvarda trad.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om ekonomiska
konsekvenser  for  fastighetsdgare vid anslutning till  befintlig
gemensamhetsanldggning.

e Bestimmelse om att utfart fran parkering inte far ansluta direkt till
Forsamlingsvagen har lagts in i plankartan.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information gillande genomférande
av ny anslutning till Férsamlingsvégen.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om recipient samt
hantering av dagvatten.

e Planbeskrivningen har kompletterats med text angdende masshantering.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information att avfallsutrymme ska
placeras sa att backning med avfallupphdmtningsfordon inte forekommer samt
kommande forandringar for insamling av forpackningar.
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o Text gillande teknisk forsorjning har dndrats i planbeskrivning utifran NSVA:s
yttrande.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information om postutlimning.

Ytterligare andringar som gjorts

¢ Planbestimmelse om reglerar minsta takvinkel pa nya bebyggelse har dndrats
fran minst 45 grader till ett spann pa 40-45 grader.

e Redaktionella dndringar av planhandlingar.

Underrittelse infor antagandet och granskningsutlatande

Nar planen gar till antagande skickar kommunen en underrattelse om det till alla som
lamnat skriftliga synpunkter pa planen under samrad och granskning (med undantag
av Lansstyrelsen). Detta granskningsutlatande skickas med. P4 detta satt far de som
lamnat synpunkter reda pa att planen ar pa vag att antas och de kan ldsa hur deras
synpunkter har hanterats.

Underrittelse infér antagandet och granskningsutlatandet ska skickas till féljande:
Lantmaterimyndigheten

Trafikverket

NSR

NSVA

Postnord

Miljoavdelningen

Vastra Karups byarad
Fastighetsagare till Vastra Karup 1:29
Fastighetsagare till Vastra Karup 1:37
Fastighetsdgare till Vastra Karup 7:15

Underrattelse efter antagandet och besvarshanvisning

Néar planen har antagits skickar kommunen ut en underrattelse om det och en be-
svarshanvisning till Lansstyrelsen, Lantmaiterimyndigheten, de kommuner och
regionplaneorgan som ar berorda, samt de personer och organisationer som lamnat
skriftliga  synpunkter pa  detaljplanen senast under granskningen.
Besvarshanvisningen forklarar hur man gér om man vill 6verklaga.

Underrattelse efter antagandet och besvarshanvisning ska skickas till féljande:
Lansstyrelsen i Skane

Lantmaterimyndigheten

Trafikverket

NSR

NSVA

Postnord

Miljoavdelningen
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Vastra Karups byarad

Fastighetsagare till Vastra Karup 1:29
Fastighetsagare till Vastra Karup 1:37
Fastighetsagare till Vastra Karup 7:15

Bastad 2023-09-15

Erik Widell
Planarkitekt
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