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Andring av detaljplan for
Del av Karlslundsomradet i Grevie
samhalle, Bastads kommun (plan 1445).

Granskningsutlatande

Denna planandring handlaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900.
Forslaget till planandring, har varit utsédnt for samrad under tiden 9 november —
15 december 2023. Inkomna synpunkter har sammanstallts och bemotts i en
samradsredogorelse daterad 2024-02-19. Granskning av forslaget har skett under
tiden 8 mars —4 april 2024. | detta granskningsutlatande finns en sammanstallning av
inkomna synpunkter under granskningstiden samt planavdelningens bemdétande av
dessa. Har redogdrs aven for de justeringar som har gjorts i forslaget efter
granskningen.

Foljande remissinstanser har inte haft nagot att erinra
mot forslaget

e E.ON Energidistribution AB
o Trafikverket

Synpunkter fran myndigheter, kommunala namnder
m.fl.

Lansstyrelsen
Beskrivning av drendet

Detaljplanen har dverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap.
20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med standard-
forfarande. Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
Over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens beddmning innebar att
nagon av Overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.
Lansstyrelsens synpunkter i samrddsskedet framgér av yttrande dnr 36816-2023,
daterat den 19 december 2023. Lansstyrelsen yttrade sig angaende risk for dver-
svamning, risker féor manniskors halsa och sakerhet kopplat till verksamheter,
omkringliggande andamal och markféroreningar samt gav rad om planférfarande och
information om arkeologi.
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Syftet med detaljplanen

Huvudsyftet med planandringen ar att, de i géllande detaljplan redan tillatna,
bostaderna ska kunna uppforas i form av vardbostader.

Detaljplanens dverensstammelse med oversiktsplanen

For omradet galler dversiktsplan OP2030. Enligt dversiktsplanen ar omradet utpekat
som “gronomrade - oférandrad”. Kommunen bedémer férslaget som forenligt med
oversiktsplanen da det 6verensstammer med strategin om att fortata inom tatorter,
lokalisera vard- och omsorgsverksamhet i kollektivtrafiknara lagen samt att omradet
redan ar planlagt for bostader. Kommunen beddmer att detaljplaneforslaget
overensstammer med dversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Ovriga fragor

Nedan lamnar Lansstyrelsen information om annan lagstiftning som kan fa betydelse
for planens genomfdrbarhet. Informationen ges utifran Lansstyrelsens radgivnings-
uppdrag enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Information om biotopskydd

Lansstyrelsen kan av planhandlingarna utldsa att det inom planomradet finns
stenmurar som omfattas av biotopskydd. Lansstyrelsen vill uppmarksamma
kommunen om attigod tid ansdka om dispens om det ar avgorande for detaljplanens
genomfdrande.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte
nagra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 88 PBL

Kommentar:

Om murar behover tas bort eller flyttas kommer kommunen att anséka om dispens
fran biotopskyddet sa snart som méjligt. Kommunen behéver férst ha kommit lite
langre i projekteringsprocessen for att veta om och i sa fall vilka delar av murarna som
skulle behéva tas bort. Ambitionen &r att behalla sa mycket som méjligt av murarna.

Lantmateriet
Delar av planen som bor forbattras

LAGSTIFTNING

Det framgar inte enligt vilken lagstiftning som har legat till grund foér planen i
planbeskrivningen. Enligt boverkets rekommendationer sa ska det anges da det har
betydelse for till exempel hur hdjden pa byggnad ska anges.

PLANANDRINGSBESTAMMELSER SOM HAR GENOMFORANDETID

Pa plankartan finns det angivet att genomforandetiden ar fem ar. Enligt 4 kap. 22 §
PBL avser dock genomforandetiden vid planandring endast de fragor som andras. For
att andringen ska vara tydlig bor det framgé av skrivningar i planbeskrivningen vilka
planbestammelser som andras och att det 4r dessa som far ny genomférandetid.
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KOMBINERAT ANDAMAL

Det forekommer i planen en kombination av s& kallad allman kvartersmark (kvarters-
mark for annat an enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet.
Anvandningen D-vard betraktas i de flesta fall som allméan kvartersmark och till sddan
mark horinlosenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att l6sa sddan mark
som ska anvandas for annat dn enskilt bebyggande, om anvandningen for det
avsedda dndamalet inte kan anses vara sakerstalld. Markagaren kan &ven begara att
kommunen léser in sddan mark enligt 14 kap. 14 § PBL. Att kombinera allman och
enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det bli s att ingen
byggnad for det allmadnna dndamalet byggs och utan enbart for det enskilda.
Inlésenratten for det allmanna &ndamalet finns da fortfarande kvar. | denna situation
kan bade fastighetsdgaren och kommunen begara att kommunen ska lésa in
omradet for det allmanna dndamalet trots att omradet ar utbyggt for det enskilda
andamalet.

Kommentar:
LAGSTIFTNING

Pa sidan 4 i den kompletterande planbeskrivningen anges att planandringen har
handlagts enligt PBL 2010:900. Fér att ytterligare tydliggbra detta har informationen
dven lagts in under rubriken ”Arendeinformation”.

PLANANDRINGSBESTAMMELSER SOM HAR GENOMFORANDETID

Pa plankartan samt under rubriken "Genomférandetid” i planbeskrivningen anges att
”plandndringens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planéndringen vinner laga
kraft”. Fér att ytterligare tydliggora detta kompletteras texten med information om att
”Det &r endast de planbestdmmelser som laggs till eller &ndras som far en ny
genomférandetid pa 5 ar.” Pa plankartan samt under avsnittet ”Motiv till planens
regleringar” framgar det tydligt med separata rubriker vilka bestammelser som laggs
till, &ndras respektive upphéavs.

KOMBINERAT ANDAMAL

I detta fall ager kommunen all mark inom planomréadet. Kommunen kan darmed tillse
att omradet bebyggs foér det allmédnna d&ndamalet “vardbostader” och ndgon inlésen
av mark ar saledes inte aktuellt.

Region Skane

Region Skane avstar ifran att yttra sig.

Vard- och omsorgsnamnden

Vard- och omsorgsnamnden valkomnar forslag pa andring av detaljplan gallande
Karlslundsomradet i Grevie samhalle som mojliggoér byggnation av Sarskilt boende
for aldre. Vard- och omsorgsnamnden &r angelagen om att arendet hanteras sa
skyndsamt som det bara ar mojligt, allt for att komma igdng med byggnationen. Det
finns idag en ko till boendeplatser pa Sarskilt boende och det ar darfor angelaget att
byggnationen kan sta klar redan under forsta halvaret 2026. Med stod i vard- och
omsorgsnamndens delegationsordning A016 beslutar undertecknad att stalla sig
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bakom forslag om &ndring av detaljplan for del av Karlslundsomradet i Grevie
samhalle.

Kommentar:

Plandndringen beréknas kunna antas avkommunstyrelsen under varen 2024.

Nordion Energi AB dar Weum gas och Swedegas AB ingar

Weum Gas och Swedegas har inga ledningar eller anlaggningar inom det berorda
planomradet och darmed inget att erinra i rubricerad detaljplan.

Weum Gas har distributionsledningar for gas i naromradet. Nordion Energi AB for
garna en dialog med kommun/exploatér om att ansluta berdért omrade/berord
fastighet till forsorjning med biogas/naturgas

Kommentar:

Kommunen noterar méjligheten att ansluta fastigheten till biogas/naturgas. Detta far
studeras och diskuteras vidare i samband med projektering.

Skanova (Telia company) AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlaggningar/rattigheter
berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgérden aven
bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se For flytt av ledningar eller
samordning ga in pa Flytta kabel eller anmal skadad kabel - Telia.se

Kommentar:

Kommunen har infér samradet begart ledningskartor via ledningskollen.se. Som
angivet i planbeskrivningen har Skanova en teleledning som tangerar fastighetens
sédra del. For ledningen finns ingen ledningsratt. Vid en utbyggnad av omradet
behover hansyn tas till ledningens lage, alternativt behdver ledningen flyttas.
Sannolikt kan ledningen ligga kvar. Detta ska dock diskuteras med Skanova under
den fortsatta processen med projektering och utbyggnad.
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Synpunkter fran sakagare och ovriga

Lindab ventilation AB

Vi far harmed, & Lindab Ventilation AB vagnar, inkomma med foljande synpunkter
over andring av detaljplan for del av Karlsundsomradet i Grevie samhalle, Bastads
kommun (plan 1445).

Lindab ventilation AB noterar att planen omfattar den ca 16 500 kvm stora fastigheten
Grevie 43:3, vilken ar belagen i direkt anslutning till Lindab Ventilation AB:s till-
verkningsindustri p& fastigheterna Angelsbéck 5:82, Angelsback 5:94 och Grevie 4:6.

Som framgar av samradshandling 2023-11-03, B-23-726, KS000070/2023-100, s 22,
har kommunen noterat att planomradet ligger norr om Lindab ventilation AB:s
verksamhetsomrade och att planomradet harmed ar bullerexponerat. Vidare har i
samradshandlingen angivits vilka bullervillkor som Lindab Ventilation AB:s
verksamhet har att forhalla sig till for sin verksamhet.

Med hansyn till den industriverksamhet som Lindab ventilation AB bedriver i
anslutning till planomradet, och sarskilt med hansyn till inneliggande tillstadnds-
ansOkan for utdkad miljofarlig verksamhet i form av en ny presshall, vilken
kommunen sedan tidigare beviljat bygglov for samt yttrat sig dver till Lansstyrelsen i
Skane lan, se dnr 551-41875-2023, staller sig Lindab Ventilation AB fragande till
lampligheten 6ver vardboendets planerade placering.

Plan- och bygglagen uppstaller hoga krav pa bebyggelse och byggnadsverk for att
dessa ska vara lampliga for sitt andamal. Inom ramen for en sddan provning, vilken
ska ske saval under sjalva planlaggningen som vid adrenden om bygglov och
forhandsbesked, ska sarskilt beaktas mojligheten att forebygga bullerstorningar,
Vidare ska placering av bostadsbyggnader ske pa sadant satt att olagenhet for
manniskors halsa vad galler omgivningsbuller kan forebyggas.

Med hansyn till det omgivningsbuller som Lindab Ventilation AB:s nuvarande
industriverksamhet medfér samt det faktum att den tilldtna byggnadshodjden for
omradet planeras att hojas fran sex (6) till tio (10) meter blir frdgan om det ar lampligt,
eller ens moijligt, att uppfora det planerade vardboendet pé fastigheten Grevie 43:3.

Lindab Ventilation AB motsatter sig darfor vardboendets placering pa Grevie 43:3
samt detaljplanedndringen, dels for att placeringen kan fa framtida konsekvenser for
Lindab Ventilation AB:s tillverkningsindustri i Grevie.

Kommentar:

Redan idag finns en detaljplan for fastigheten Grevie 43:3 som innebéar att omradet
kan bebyggas med bostader i tva vaningar. Vardbostader bedéms inte vara mer
stérningskéansliga an reguljdra bostader och paverkas saledes inte pa annat séatt 4n
detsom planen redan idag medger.

Kommunen har tagit del av de handlingar som ligger till grund fér Lindab Ventilation
AB:s tillstandsansbkan om utékad verksamhet (Lindab ventilation AB, Huvudinlaga,
Ansbkan om utbkat milj6tillstand, 2023-12-18). Nér det galler bullerstbrningar visar
den tillhérande bullerutredningen (WSP, Lindab externbullerutredning, Angelsbdck
5:82 och Hélarp 4:181, Grevie, 2023-10-27) att bullernivderna fran verksamheten,
béde idag och med utbkat tillstand, underskrider det nya férslaget till villkor (saval
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som det nu géllande) och dérmed aven riktvdrdena fér zon A (zon dér bostéder bor
kunna medges) enligt Boverkets allmédnna rad om omgivningsbuller utomhus fran
industriell verksamhet. Att Lindab Ventilation AB har ett bullervillkor i sitt tillstdnd
innebéar att verksamheten har en réttighet att bullra upp till de ljudnivaer som
tillstandet anger &ven om klagomal skulle forekomma.

Inte heller andra typer avrisker och stérningar i form av ljus, lukt, luftféroreningar eller
damning bedéms utifran tillhérande miljékonsekvensbeskrivning innebara nagon
betydande negativ paverkan pa omgivningen (WSP, Milj6konsekvensbeskrivning,
Tillstandsprévning for utékning av produktionslokal, 2023-12-15).

Utifran underlaget till tillstandsansékan om utékad verksamhet har kommunen gjort
bedbémningen att varken nuvarande verksamhet eller en utékad verksamhetienlighet
med det sokta tillstandet innebar betydande storningar for ett vardboende inom
fastigheten Grevie 43:3.

Gemensam skrivelse fran fastighetsagarna till Halarp 4:193
och 4:194 samt 4:59.

Vi har féljande synpunkter pa andringen av detaljplanen:

- Omradet soder om den "norra stengarsgarden” bestar av akermark samt ett
omrade med tatvaxande trad och sly och kan utgora ett lampligt omrade for
vardboende. Omradet ar dessutom tillrackligt stort att rymma hela den
angivna maxbebyggelsen pa 35% av fastighet 43:3. Vi samtycker till andringen
av detaljplanentillen byggnadshojd pa 10 meter, samt dndring av anvandning
till vardboende, s6der om den ”norra stengardesgarden”. | andringsforslaget
av detaljplanen anges vidare att byggratten utdkas i sydost, dar begransning
av byggnation pa 19 meter tas bort, vilket vi bejakar. Denna utdkade byggratt
i sydost, boér dock kompenseras med ett omrade i vastra delen, norr om den
norra stengardesgarden, som inte far bebyggas! (Fargmarkerat pa bilaga).

- Omradet norr om den “norra stengarsgarden” pa fastighet 43:3 bestar av fina
lovtrad (varav flera adla), frukttrad, vildvaxande barbuskar samt minst ett 30-
tal olika blomsorter (varav minst tva sorter ar fridlysta eller rodlistade vaxter)
och ar lamplig som ett gronomrade. Vi anser fortfarande att den foreslagna
andringen av detaljplanen for fastighet 43:3 norr om den “norra” stengardes-
garden” inte tar hansyn till detta i tillrackligt stor omfattning. | 6versiktsplanen
ar hela fastighet 43:3 angiven som ett gronomrade i syfte att knytas ihop med
banvallen. Omradet norr om den norra stengarsgarden bor i den nya detalj-
planen anges som ett gronomrade, utan byggnader. | omradet norr om den
“norra stengéarsgarden” gar idag Skaneleden genom ett naturskoént strak
mellan Grevie backar och banvallen. Omradet anvands aven flitigt av invan-
are i Grevie for promenad och motionslopning fran samhallet till banvallen.
Vidare besoks omradet dven av forskoleklasser. Vi anser att dversiktsplanens
intention att omradet ska vara ett gronomrade bor aterspeglas i andringen av
detaljplanen och omradet norr om den ”norra stengardesgarden” ska
markeras i detaljplan som ett omrade dar det ej ska bebyggas.

Om inte hela omradet, norr om den norra stengardesgarden, kan avdelas som
ett gronomrade, sa bor atminstone omrade h1 utdkas cirka 10 meter at dster
och prickmarkeras helt eller till stora delar, d& det ar inom detta omrade
fridlysta och rodlistade vaxter har observerats. (Fargmarkerat pa bilaga).
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- Vi anser vidare att den ”norra stengarsgarden” samt den i utredningen ej
beskrivna stengarsgarden som gar i nordsydlig riktning pa den vastra delen av
fastighet 43:3 ska lamnas ordrda. Det finns inga Oppningar i dessa sten-
garsgardar pa fastighet 43:3, utan enbart vaster om fastigheten 43:3 delvis pa
samfallighetsomradet och delvis pa fastighet 43:1

Kartbilaga — Inkommen skrivelse fran fastighetsédgarna till Hlarp 4:193 och 4:194
samt 4:59.

Kommentar:

| kommunens 6versiktsplan anges det aktuella planomradet som ”“grénomréde —
oforéndrad”. | 6versiktsplanen redovisas i huvudsak kommunens storre utbyggnads-
omraden som ”ny stadsbygd”. Utéver dessa omraden anger 6versiktsplanen att
mindre kompletteringar och fortatningar inom/ i anslutning till befintliga orter ska
framjas. Genom en ny dragning av Skaneleden mellan planomradet och befintliga
bostadstomter norr om detta bedéms en koppling mellan banvallen och natur-
omradet i vaster kunna bibehallas.

Marken norr om stengérdesgarden har varit planlagd fér bebyggelse i 6ver 40 ar, men
fram tills idag har kommunen inte haft ett behov av att bebygga den. Med det nu stora
och akuta behovet av vardbostéader fér dldre har kommunen gjort bedémningen att
denna tomt skulle vara en bra plats fér ett vardboende. Kommunen har ett begransat
markinnehav och fa tomter av denna storlek. | nuléget gér kommunen bedémningen
attvardboendet huvudsakligen bor kunna placeras séder om stengéardesgarden, men
pa langre sikt ar det en stor tillgdng for kommunen att det finns maojlighet att bygga till
om ytterligare behov skulle uppsta.
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For att ett nytt vardboende inte ska skugga angrénsande fastigheter Halarp 4:193 och
4:194 har byggratten inom en yta pa cirka 1200 m? tagits bort och ersatts av sa kallad
”korsmark” inom vilken endast komplementbyggnader med en byggnadshéjd pa
hogst 3 meter far uppféras. En ytterligare minskning av byggrattszonen med cirka 400
m? enligt nskemalet i skrivelsen skulle begransa mdojligheterna att bebygga tomten i
annu hoégre utstrdckning. Fér att d4nda sékerstélla en begrédnsad byggnation inom
denna del av tomten kompletteras bestémmelsen (korsmarken) med en storsta
sammanlagd byggnadsarea pa 35 m?. Om behov uppstar i framtiden kan da en
mindre komplementbyggnad, till exempel ett forrad eller ett véaxthus uppforas sa
ldnge som skyddade véxter inte kommer till skada. Kommunen kommer under
varen/sommaren 2024 att genomfora en artinventering for att inhamta kunskap om
vilka fridlysta och rédlistade arter som finns inom planomradet. Inventeringen
kommer pé sa satt att styra hur kommunen kan bebygga och utforma tomten.

Sammanfattning av de andringar som gjorts till foljd av
inkomna synpunkter under granskningen

- Under rubriken “Arendeinformation” i den kompletterande plan-
beskrivningen har information lagts till avseende att planen har tagits fram
utifran PBL 2010:900.

= Under rubriken "Genomférandetid” i den kompletterande planbeskrivningen
har fértydligande information lagts till avseende att det endast &r de plan-
bestammelser som laggs till eller &ndras som far ny genomférandetid pa 5 ar.

- Byggnadsarean for komplementbyggnader inom ”korsmarken” har begréns-
ats till totalt 35 m>.

Fortsatt process:

Granskningsutlatande och underrattelse infér antagandet

Nar planandringen gar till antagande skickar kommunen en underrattelse om det till
alla som lamnat skriftliga synpunkter pa planandringen under samrad och
granskning. Granskningsutlatandet skickas med. P4 detta satt far de som lamnat
synpunkter reda pa att planen ar pa vag att antas och kan ldsa hur deras synpunkter
har hanterats.

Underrattelse efter antagandet, samt besvarshanvisning

Nar planandringen har antagits skickar kommunen ut en underrattelse om detoch en
besvarshanvisningtill lansstyrelsen samtde personer och organisationer som senast
under granskningstiden har ldmnat skriftliga synpunkter pa planadndringen.
Besvarshanvisningen forklarar hur man gér om man vill 6verklaga beslutet att anta
planandringen.

Jonna Kignell
Planarkitekt
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